136. l6ggjafarping 2008-20009.
pskj. 859 — 461. mal.

Frumvarp til laga
um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna a ibudarhisnadi.
Fréa allsherjarnefnd.

1. qr.

Samkveaemt pvi sem nénar er meelt fyrir um i Il6gum pessum getur eigandi ibddarhdsnadis,
ef hann synir fram a ad hann sé og verdi um einhvern tima éfeer um ao standa i fullum skilum
a greiodslu skulda sem tryggdar eru med vedi i pvi hiisnadi og ad onnur tiltek greidsluerfio-
leikalrraedi séu eda hafi reynst 6fullnagjandi, leitad eftir greidsluadlégun vegna peirra og
getur han stadid i allt ad fimm ar.

Med slikri greidsluadlogun breytast skuldbindingar skuldarans & pann hatt ad adeins verda
gjaldkraefar greidslur sem honum telst feert ad standa straum af, sbr. 1. mgr. 5. gr., en frestao
er gjalddaga pess hluta skuldbindinganna sem eftir er svo lengi sem greidsluadlogun stendur.

2.9r.

Greidsluadldgun getur einungis fengio sa einstaklingur sem er pinglystur eigandi vidkom-
andi fasteignar og hefur forreedi & fé sinu. Eigi tveir eda fleiri einstaklingar fasteignina i
oskiptri sameign verda peir i sameiningu ad ganga til greidsluadldgunar. I I6gum pessum er
eigandinn nefndur skuldari. Sé annad ekKki tekid fram gildir pad jafnt hvort sem hann er einn
eda peir eru fleiri.

Greidsluadldgun getur adeins vardad fasteign par sem skuldarinn heldur heimili og hefur
skrad l6gheimili, enda sé um ad reeda hoflegt hisnaedi midad vid parfir skuldara og fjolskyldu
hans sem etlad er til busetu samkveemt akvérdun skipulags- og byggingaryfirvalda. Sé fast-
eignin i sameign er nagilegt i pessu skyni ad einn eigenda eigi par heimili samkveaemt pvi sem
ad framan segir.

Greidsluaologun tekur til krafna sem tryggdar eru med vedi i fasteigninni svo sem hér
segir:

1. Krafna sem tryggdar eru med l6gvedi ad pvi leyti sem paer eru fallnar i gjalddaga aour
en skuldari leggur fram beidni um greidsluadlogun.

2. Krafna sem tryggdar eru med samningsvedi, enda taki vedrétturinn til dkvedinnar
skuldar sem pegar er ordin til og greidsluskuldbindingin hvilir & skuldaranum sjalfum
eda einhverjum eigenda séu peir fleiri en einn.

3. Krafna sem tryggdar eru med adfararvedi i fasteigninni.

Greidsluaologun hefur ekki ahrif & tryggingarréttindi i fasteigninni a grundvelli kyrrsetn-
ingar eda l6ggeymslu, en krafa sem slik réttindi eru fyrir kemur ekki til greidslu nema fjar-
nam hafi jafnframt verid gert i fasteigninni fyrir sému krofu.
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3.gr.

Skuldari leitar greidsluadlogunar med skriflegri beidni til héradsdomstols i pvi umdaemi
par sem hann & 16gheimili, en ef leita & greiosluadlogunar vegna fasteignar i eigu tveggja eda
fleiri skal beidni peirra gerd i einu lagi. I beidni skal einkum greint fra eftirtéldu:

1. Nafni skuldara, kennitélu og 16gheimili.

2. Hvaoa fasteign beidnin varoar, hver pinglystur eigandi hennar er, hverjir eiga par 16g-
heimili, hver staerd hennar er og eftir atvikum hvers konar fasteign.

3. Hvadaskuldir hvila & fasteigninni, en i greinargerd um peer skal lyst nakveemlega medal
annars tegund peirra, tilurd, fjarhaed peirra i upphafi og eftirstodvum, greidsluskilmalum,
akveedum um vexti og verotryggingu, ad hvada marki peer séu pegar i vanskilum, hvada
fjarhaeo greida purfi af peim med afborgun, vio hverja skuldirnar eru og hvar per eru til
innheimtu.

4. Hverjar tekjur skuldarans eru og tekjur annarra sem eiga med honum Iégheimili, hvort
sem er af vinnu eda 6drum s6kum.

5. Sundurlidaoar upplysingar um adrar eignir skuldarans og skuldbindingar.

6. Hvort énnur greidsluerfidleikaurradi hafi verid nytt eda eftir peim leitad.

Med beidni skulu fylgja gogn til stadfestingar upplysingum sem i 1. mgr. greinir, en auk
pbess prju sidustu skattframtdl skuldarans. pa skal jafnframt fylgja stadfesting fjarmalafyrir-
teekis & pvi ad pad hafi tekid ad sér ad annast greidslumidlun fyrir skuldarann samkvaemt pvi
sem i 1. mgr. 11. gr. segir.

4. gr.

Héradsddmari tekur afstéou til beioni skv. 3. gr. med Urskurdi. Um medferd hennar fyrir
ddémi og heimild til malskots gilda sému reglur og um medferd beidni um heimild til ad leita
naudasamnings til greidsluadlégunar.

Héradsddmari hafnar beioni ef svo stendur & sem hér segir:

1. Ef beioni er ekki gerd & fullnzgjandi hatt eda naudsynleg gogn fylgja henni ekki.

2. Efveruleg asteeda er til ad ®tla ad upplysingar i beidni séu ekki réttar.

3. Sé fjarhagur skuldara slikur ad annadhvort megi honum vera kleift ad standa i fullum
skilum an greidsluadlégunar medal annars med pvi ad nyta sér énnur tilteek greioslu-
erfidleikalrraedi eda ljost verdi ad telja ad honum yrdi 6feert ad standa undir lagmarks-
fjarhaed fastrar manadargreidslu skv. 1. mgr. 5. gr.

4. /Etla megi ad skuldari hafi hagad gerdum sinum svo sem raun vard & med radnum hug
um ad leita timabundinnar greidsluadlégunar fasteignavedkrafna.

5. Hafi skuldari hagad fjarmalum sinum & verulega amelisverdan hatt eda tekid fjarhags-
lega ahaettu sem ekKki var i samraemi vid fjarhagsstddu hans 4 peim tima sem til fjarhags-
skuldbindingarinnar var stofnad.

6. Hafi til skulda verid stofnad a peim tima er skuldari var greinilega 6faer um ad standa
vid fjarhagsskuldbindingar sinar.

7. Hafiskuldari bakad sér skuldbindingu sem einhverju nemur midad vid fjarhag hans med
hattsemi sem vardar refsingu eda skadabotaskyldu.

8. Skuldari hafi svo ad mali skipti 1atio hja lida ad standa i skilum vid vedkréfuhafa pott
honum hefdi verid pad kleift ad einhverju leyti eda 6llu.

Taki héradsdémari til greina beidni skal hann pegar i stad skipa umsjonarmann med
greidsluadléguninni eftir sému reglum og gilda vid naudasamningsumleitanir til greidslu-
adlégunar. Njéti skuldari & sama tima heimildar til slikra naudasamningsumleitana skal ad
60ru jofnu skipa sama umsjonarmann til ad fara med mal eftir pessum I6gum. boknun um-
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sjonarmanns, allt ad 200.000 kr., greidist ar rikissjodi asamt 6drum kostnadi af greidslu-
adlégun samkveemt akvoroun héradsdémara.

Domsmalaradherraer heimilt ad akveda med reglugerd ad opinber stofnun eda syslumenn
komi i stad umsjonarmanns med greidsluadlégun og annist storf hans i samraemi vid akveedi
laga pessara. Ddmsmalaradherra er heimiltad fela syslumanni, einum eda fleiri, eda opinberri
stofnun umsjon med timabundinni greidsluadldgun fasteignavedkrafna a ibldarhisnaai.

Pegar Urskurdur skv. 3. mgr. er genginn frestast naudungarsala, sem leitad kann ad hafa
verid a viokomandi fasteign, medan reynt er ad koma greidsluadldgun a.

Skuldari getur & 6llum stigum fellt nidur adgerdir til ad koma & greidsluadldgun.

5.0r.

pegar umsjénarmadur hefur verid skipadur skal hann tafarlaust kvedja skuldara & sinn
fund og leita eftir pérfum frekari upplysinga til undirbdnings & greidsluadlégun. A grundvelli
peirra upplysinga og fyrirliggjandi gagna ad 6oru leyti skal umsjonarmadur reikna ad teknu
tilliti til framfeerslukostnadar og annarra edlilegra dtgjalda skuldarans hvad honum sé kleift
ao greida pegar i stad af skuldum, sem greidsluadlégunin teki til, og sidan med fostum
méanadargreioslum & pvi timabili sem hun steedi yfir. Fastar manadargreidslur mega po ekki
nema legri fjarhaed en peirri sem @tla ma samkvemt mati umsjénarmanns ad svari til
heefilegrar hisaleigu & almennum markadi fyrir eignina sem greidsluadlégun vardar. Fastar
manadargreioslur skulu bundnar launavisit6lu fra peim tima sem beidni um greidsluadlogun
var tekin til greina.

Umsjonarmadur skal i samradi vid skuldara gera frumvarp til greidsluadlégunar, par sem
greint er fra eftirtéldu:

1. Hverjar skuldirnar eru sem greidsluadlogun er &tlad ad taka til, vio hverja per eru og
vid hvada heimild peer stydjast, hver stada peirra er i vedrdd, hver naverandi fjarhaed
beirra er sundurlioad annars vegar i vanskil og hins vegar 6gjaldfallinn patt peirra, svo
og hvener og hvad skuldari verdur ad greida i afborganir og vexti af pvi sem 6gjaldfallio
er ef ekki kemur til greiosluadlégunar.

2. Hvernig greidslum skuldarans samkvaemt 48ursdgdu mundi radstafad upp i skuldirnar,
jafnt pvi sem hann geeti innt af hendi pegar i stad og féstum manadarlegum greidoslum
a greidsluadlogunartimanum, en um pad fer samkvamt pvi sem segir i 7. gr.

3. Hve lengi greidsluadlégun sé &tlad ad standa.

AdJ pvi gerdu sem ad framan segir bodar umsjoénarmadur med sannanlegum heetti til fundar
med vedhdfum sem haldinn skal innan fjégurra vikna fra skipun hans. Fundarbodi skal fylgja
greinargerd um pau atridi sem um reedir i 1. mgr. og frumvarp til greidsluadlogunar. Ef ekki
er kunnugt um hver eigi kréfu sem greidsluadlogun tekur til skal umsjénarmadur beina
fundarbodi til pess sem upplyst hefur verid ad annist innheimtu a kréfunni, en sé ekki heldur
um pann vitad verour ekki frekar af fundarbodi vegna peirrar kréfu. Skuldara skal tilkynnt
hvar og hvenar vedhafafundur verdur haldinn.

6. gr.

Komist greiosluadlogun & hefur han pau ahrif medan & henni stendur ad skuldir sem undir
hana eiga bera adeins pa vexti og eftir atvikum verotryggingu sem paer hefou borid i skilum
an tillits til gjalddaga. Beri krafa enga samningsvexti skal hofudstéll hennar verdtryggdur
midad vid visitdlu neysluverds og skulu falla & hana vextir sem kvedid er 4um i 4. gr. laga
um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001. A greidsluadlogunartima fellur ekki heldur & peer
skuldir krafa um innheimtukostnad eda annan kostnad sem stafar af vanskilum. Ad pvi leyti
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sem ekki faest greidsla & krofu & greidsluadlogunartima beetast afallnir vextir arlega vid
héfudstdl hennar.

Hafi krafa, sem upphaflega var samid um ad greida med afborgunum & tilteknum tima sem
enn er ekki kominn, verid gjaldfelld i heild vegna vanskila eda af 6drum sokum veldur
greidsluadlogun pvi ad gjaldfelling er ar gildi ad pvi er peer afborganir vardar.

NU er krafa ad nokkru komin i gjalddaga an pess ad stadio hafi verid i skilum med pann
hluta hennar en hin er ad 6dru leyti i skilum, eftir atvikum vegna dkveaeda 2. mgr., og verdur
pa greidsluadlogun til pess ad vanskilapattur kréfunnar, hvad vardar jafnt gjaldfallinn hluta
hofudstols sem vexti og verdtryggingu, leggst vid 6gjaldfallinn hofudstol hennar, sbr. pé 1.
mgr. 7. gr. Um leid skal pa lanstimi lengjast til jafnlengdar peim tima sem greidsluadlégun
stendur og skulu greidslukjor akvedin & nyjan leik mead tilliti til pess.

Hvili samkvemt samningsvedi eda fjarnami krafa & fasteigninni sem 6ll er komin i
gjalddaga an pess ad akvaedi 3. mgr. taki til hennar leidir greidsluadlogun til pess ad krafan
skal teljast gjaldkreef med afborgunum, sem ad fjélda skulu svara til peirra manada sem eftir
standa af greidsluadlégunartimanum pegar fyrst faest greidsla upp i kréfuna.

Medan a greidsluadlogun stendur verdur ekki stofnad til samningsveds i fasteigninni. Ef
fjarnam er gert i fasteigninni & peim tima fer um pad sem segir i 4. mgr. A timabili greidslu-
adlégunar verdur ekki krafist naudungarsolu a fasteigninni nema til fullnustu 16gvedskréfu
sem gjaldfallio hefur eftir upphaf hennar eda kréfu & hendur 6drum en skuldaranum sem
tryggd er med vedi i fasteigninni.

7.9r.

Geti skuldari lagt pegar i stad af mérkum fé til greidslu af skuldum skal pvi fyrst varid til
ao greida krofur sem légvedsréttur er fyrir og gjaldfallnar voru adur en beidni um greidslu-
adlogun var tekin til greina. Standi eitthvad pa eftir af pvi fé skal pvi radstafad til ad greida
upp vanskil a skuldum eftir stéou peirra i vedrod svo langt sem fjarhadin hrekkur til.

Manadargreidslu, sem reiknud er eftir 1. mgr. 5. gr., skal varid fyrst til ad gera full skil &
kréfum sem logvedsréttur er fyrir, enda hafi paer ekki greidst samkvaemt pvi sem i 1. mgr.
segir. Eftir ad full skil hafa verid gerd & peim kréfum skal manadargreidslu radstafad hverju
sinni til ad greida adur akvednar afborganir af skuldum asamt voxtum og eftir atvikum vero-
tryggingu pannig ao fyrst komi til greidslu af peirri skuld sem hverju sinni stendur fremst i
vedrood, en standi pa eftir fé af peirri manadargreidslu skal pvi pessu nast varid til greidslu
af skuldinni sem naest er i vedrdd og svo koll af kolli. Ad pvi leyti sem ekkert faest af man-
adargreidslu upp i krofu vegna stddu hennar i vedréo ber hin vexti og tekur skilmalabreyt-
ingum skv. 1. og 3. mgr. 6. gr.

8. gr.

A vedhafafundi sem umsjonarmadur bodar til skv. 3. mgr. 5. gr. skal hann kynna greinar-
gerd sina og frumvarp til greidsluadldgunar. Sé skuldari staddur & fundi er honum skylt eftir
bestu vitund ad veita fundarménnum upplysingar um pau atridi vardandi greidsluadlégunina
sem peir dska eftir. Umsjonarmanni er ad krofu fundarmanns heimilt ad fresta vedhafafundi
ef skuldari er par ekki mattur og leggja fyrir hann ad komatil fundar ef umsjonarmadur fellst
& ad pad sé naudsynlegt til upplysingadflunar.

Umsjonarmadur skal leita eftir vidhorfum peirra sem sakja vedhafafund til frumvarps til
greidsluadlégunar. Eftir pvi sem purfa pykir getur umsjonarmadur ad tilldgu skuldara eda
med sampykki hans gert breytingar a frumvarpinu sem kynntar skulu pegar a4 fundinum. Faerd
skal fundargerd par sem medal annars pessum atridum skal i meginatridum lyst.
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Innan tveggja vikna fra vedhafafundi skal umsjonarmadur taka rokstudda og skriflega
akvordun um hvort af greiosluadlégun verdi. bvi skal umsjonarmadur hafna ef fram hafa
komid atridi sem leida hefdu att til pess ad beidni skuldarans yrdi hafnad fyrir héradsdémi,
sbr. 2.-8. télul. 2. mgr. 4. gr. Umsjonarmadur getur einnig hafnad ad greidsluadlogun komist
& ef hann telur éraunheft ad skuldari muni standa vid skilmala samkvemt frumvarpi ad
henni, svo og ef skuldari hefur ekki stadio af trimennsku ad undirbuningi hennar eda atla
verdi ad hennar sé leitad i 6heidarlegum tilgangi.

Akvordun umsjonarmanns skal med sannanlegum hatti send tafarlaust 6llum vedhofum
sem kunnugt er um, svo og skuldaranum.

Hafi umsjénarmadur akvedio ad hafna pvi ad af greidsluadlogun verdi er medferd hans
& mali pegar i stad lokid.

NU hefur umsjénarmadur akvedid ad af greidsluadlogun verdi og getur pa vedhafi innan
tveggja vikna fréa pvi ad st dakvordun var tekin tilkynnt umsjonarmanni ad hann krefjist Gr-
lausnar héradsdoms um hana. S tilkynning skal vera skrifleg og rokstudd, en ad 6dru leyti
fer um medferd mals samkvamt sému reglum og gilda um medferd &greinings um frumvarp
skiptastjora til uthlutunar vid gjaldprotaskipti.

Pegar frestur skv. 6. mgr. er Ot runninn &n pess ad vedhafi krefjist domsurlausnar er
greiosluadlégun sjalfkrafa komin a. Ad 66rum kosti fer um afdrif hennar eftir drlausn dom-
stola.

9.gr.

pegar greiosluadlogun er komin & skal umsjonarmadur gera skriflega yfirlysingu um hana
par sem medal annars skal greint fra hvenar hin komst &, til hve langs tima hian er og hverjar
skilméalabreytingar leidir af henni. Hann skal fa yfirlysingunni pinglyst, en til pess parf ekki
sampykki vedhafa. Fyrir pessa pinglysingu greidist ekkert gjald. Umsjonarmadur skal senda
6llum pekktum vedhoéfum eintak af pessari yfirlysingu.

Umsjénarmadur leetur skuldaranum i té stadfest eintak yfirlysingar skv. 1. mgr., frumvarps
til greidsluadlogunar og akvoérdunar sinnar um ad af henni verdi til ad skuldari geti falid
fjarmalafyrirteeki ad midla greidslum fyrir sig. Vid svo buid er medferd umsjonarmanns a
mali lokid.

10. gr.
Umsjonarmadur skal an tafar tilkynna héradsdomi um lok starfa sinna. beirri tilkynningu
skulu fylgja greinargerd umsjonarmanns og frumvarp til greidsluadlégunar, fundargerdir fra
vedhafafundi, &kvérdun umsjonarmanns um malalok og eftir atvikum yfirlysing hans skv. 9.

ar.

11. gr.

Skuldara er skylt i teeka tid &40ur en komid er ad fyrsta gjalddaga samkvamt greidslu-
adlégun ad koma pvi til leidar ad fjarmalafyrirteeki midli fyrir hann greidslum samkvaemt
henni.

Medan a tima greidsluadlégunar stendur getur vedhafi, sem af henni er bundinn, leitad
eftir 6gildingu hennar eftir sému reglum og gilda um dgildingu naudasamnings.

Greidsluaologun fellur sjalfkrafa ar gildi ef eigendaskipti verda ad fasteigninni sem hdn
vardar, par & medal med andlati skuldara eda pvi ad bu hans sé tekid til gjaldprotaskipta.
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12. gr.

NU telur skuldari pegar minna en prir manudir eru til loka tima greidsluadlégunar en adur
en sa timi er 4 enda ad synt sé ad hann verdi um fyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum
skilum med greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i peirri fasteign sem greidsluadlogun
tekur til og ad 6nnur tiltek greidsluerfidleikaurraedi séu 6fullnegjandi. Getur skuldari pa
leitad eftir pvi ad vedréttindi sem standa til tryggingar uppreiknadra eftirstddva vedskulda
a fasteigninni sem han vardar og nema heerri fjarhaed en svarar til séluverds fasteignarinnar
& almennum markadi ad vidbattum 10 hundradshlutum verdi afmédar af fasteigninni enda
syni skuldari fram a ad hann geti stadid i fullum skilum med peer vedskuldir sem afram hvila
a fasteigninni. Getur skuldari pa beint til syslumanns i umdaeminu, par sem fasteignin er,
skriflegri og rékstuddri beidni um ao gerdar verdi radstafanir um fasteignina samkvamt pvi
sem nanar segir i 3.-5. mgr. bad er skilyrdi fyrir peim radsté6funum ad vedskuldir séu i skilum
eftir peirri skipan sem greidsluadlogun hefur leitt af sér.

Med beioni skuldara skv. 1. mgr. skal fylgja eintak af peim gégnum sem getid er i 3. og
9. gr. &samt veromati tveggja loggiltra fasteignasala a fasteign skuldarans, eintak af kvitt-
unum fyrir greidslum til vedhafa i samraemi vid greidsluadlogun og eftir porfum Gtreikning-
um & uppreiknadri stodu vedskulda sem & fasteigninni hvila.

pegar syslumanni hefur borist beidnin kannar hann hvort fullnaegt sé skilyroum 1. og 2.
mgr. til ad taka hana til medferdar. Séu pau ekki uppfyllt hafnar hann beidninni pegar i stad
nema annmarkar séu & malatilbinadi skuldara sem bata megi Gr & skdmmum fresti. Ad 60r-
um kosti skal syslumadur boda med sannanlegum hztti alla vedhafa asamt skuldara til fundar
vid sig. Liggi ekki fyrir upplysingar um hverjir eigi einstakar veokrofur skal syslumadur
beina fundarbodi til peirra sem upplyst hefur verid ad annist innheimtu & kréfunum, en sé
ekki heldur um pa vitad skulu pessir vedhafar bodadir til fundarins med auglysingu i L6g-
birtingabladi sem birt er med minnst viku fyrirvara.

A vedhafafundi kynnir syslumadur fyrirliggjandi gogn og gefur vedhéfum kost 4 ad lysa
afstdou til pess sem fram er komid af hendi skuldara. Verdmat & eign sem skuldari hefur aflad
skv. 2. mgr. skal lagt til grundvallar nema vedhafi sem hefur hagsmuna ad geta af nidurstédu
pess fai pvi hrundid med matsgerd domkvaddra manna, en fresta skal syslumadur medferd
mals ef leita skal slikrar matsgerdar. Teljist samkvaemt pessu synt ad samanl6go fjarhaed
vedskulda sé heerri en s6luverd eignarinnar i pvi hlutfalli, sem getid er i 1. mgr., skal syslu-
madur gefa & fundinum vedhéfum, sem fara med krofur sem standa i vedrdd utan peirra
marka, kost & ad gera pegar i stad tilbod um ad leysa til sin eighina med pvi ad taka ad sér
réttheerri vedkrofur annarra.

Komi fram & vedhafafundi tilbod skv. 4. mgr. skal leitad afstédu skuldara til pess. Hafni
hann bodinu eda sé hann ekki mattur & fund lykur pessari medferd mals pegar i stad. Sam-
pykki skuldari tilbodid skal vedhafi standa vid pad innan tveggja vikna dsamt pvi ad leggja
til naudsynleg skjol vegna eigendaskipta.

NU kemur ekki fram tilbod a vedhafafundi skv. 4. mgr., og skal pa syslumadur eftir kréfu
skuldara afma af fasteigninni vedréttindi sem standa utan peirra marka i vedrod sem greinir
i 1. mgr. Standi vedkrafa ad hluta innan peirra marka og ad hluta utan skal eftirstodvum
hennar skipt ad tiltélu pvi til samraemis og akvedur pa syslumadur nyjan hofudstdl skuldar-
innar sem vedréttindi eru fyrir. Um radstafanir samkvamt pessari malsgrein gerir syslumadur
yfirlysingu sem pinglyst skal & eignina en fyrir hana greidist ekkert gjald.

Syslumadur skal feera gerdabok um radstafanir samkveemt pessari grein. Risi agreiningur
um slikar radstafanir geta peir sem eiga hlut ad mali leitad Grlausnar um hann fyrir dém-
stélum eftir sému reglum og gilda um drlausn &greinings um gildi naudungarsolu.
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13. gr.
Log pessi 6olast gildi 1. juli 2009.

Greinargerod.
l.

Vid medferd allsherjarnefndar & frumvarpi til laga um breyting 4 I6gum um gjaldprota-
skipti o.fl., nr. 21 26. mars 1991 (greidsluadldgun), pskj. 507, 281. mal, reddi nefndin itar-
lega hvort og ad hvada marki rétt veeri ad lata greidsluadlégun na til vedlana. Var i pvi efni
medal annars litid til fordeemis dr norsku l6gunum um greidsluadlégun. Var pad nidurstada
nefndarinnar ad sérsték sjonarmio giltu ad sumu leyti um slikar kréfur og pvi veeri rétt ad
lagatextinn teeki med 6tviredum haetti & peim alitamalum sem skopudust ef slikar krofur féllu
undir Urraedid.

Eftir umreedur i nefndinni beindi formadur nefndarinnar pvi til doms- og kirkjumala-
raduneytisins og réttarfarsnefndar ad leitad yroi leida til ad Utfeera med fullnaegjandi haetti
almenna greidsluadlégun vedkrafna & pann veg ad skuldsettu félki i ho6flegu hisnaedi sem
ekki rédi vio greidslubyrdi sina yroi gefid tekiferi til greidsluadlogunar an hefdbundinna
naudungarsélu- og gjaldprotadrreeda. Med pessu mati naedist sa arangur ad krofuhafar héldu
greioslufleedi fyrir hluta dhvilandi skulda i stad pess ad purfa ad afskrifa paer ad fullu og 61lu
og mundu losna vid kostnad af yfirtoku fullnustueigna. Skuldarar needu med pessu ad standa
i skilum og fordast gjaldprot. Ljost vaeri ad umtalsverdur hluti skuldara veeri i peirri stodu ad
skulda meira en sem na&mi verdmaeti eignar i yfirstandandi kreppu, en Urraedid atti einungis
a0 taka til peirra sem ekki hefdu greidslugetu til ad standa skil & skuldum.

I kjolfar pessa hofu doms- og kirkjumalaraduneytid og réttarfarsnefnd undirbining pess
frumvarps sem hér er lagt fram. Allsherjarnefnd sampykkti ad leggja frumvarpid fram, enda
tilurd pess byggd & peirri vinnu sem fram hafdi farid a vettvangi nefndarinnar.

I 16gum um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991, er ad finna reglur um greidslustédvun og
naudasamninga, en pessi réttardrreedi hafa pad sameiginlega markmid ad gera skuldara kleift
a0 rada bot & fjarhagsorougleikum sinum til ad forda pvi ad bl hans verdi tekid til gjaldprota-
skipta. Akvaedi um greidslustédvun er ad finna i 2. patti laganna, en petta Grraedi var fyrst
leitt i 16g med gjaldprotalégum nr. 6/1978. Um naudasamninga er hins vegar fjallad i 3. peetti
laganna, en pad réttardrreedi var upphaflega tekié upp med I6gum nr. 19/1924, um nauda-
samninga. begar gildandi 16g, nr. 21/1991, voru sett potti heppilegast med hlidsjon af efnis-
legri samstddu ad skipa i eina 16ggjof reglum um greidslustédvun, naudasamninga og gjald-
protaskipti.

A arunum 1993-1995 stérfudu nefndir & vegum félagsmalaradherra sem falid var ad kanna
hvort efni veeru til ad leida i 16g hlidsteett Grraedi og pekktist annars stadar & Nordurléndum
fyrir einstaklinga i greidsluvanda. Tilldgur sem pessar nefndir skiludu leiddu ekki til pess ad
flutt veeri stjornarfrumvarp a grundvelli peirra. I stad pess ad l6gfesta trradi af pessu tagi var
hins vegar gripid til pess ad audvelda einstaklingum ad leita naudasamninga med pvi ad
leitast vid ad rydja Ur vegi hindrun vegna fyrirhafnar og kostnadar. I pvi skyni voru sett 16g
um réttaradstod vid einstaklinga sem leita naudasamninga, nr. 65/1996.

Fra arinu 1995 hafa reglulega verid flutt af pingménnum frumvérp sem stefnt hafa ad pvi
ad leitt yrdi i 16g urreedi, sem nefnt yrdi greidsluadlogun, til ad rada boét & fjarhagsoéroug-
leikum einstaklinga. I fyrstu gerdum pessara lagafrumvarpa var midad vid ad um petta efni
yrai sett sérstok 16ggjof, en i sidari frumvorpum var lagt til ad reglum um petta Grraedi yroi
beett inn i 16g nr. 21/1991 pannig ad pvi yroéi skipad a bekk med hlidsteedum Urreedum, p.e.
greidslustddvun og naudasamningi, sem hafa einnig pad markmio ad rada bot & fjarhagsvanda
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skuldara og forda bui hans fra gjaldprotaskiptum. pa skipadi idnadar- og vidskiptaradherra
i mars 2007 nefnd til ad vinna drég ad frumvarpi til laga um greidsluadlogun og skiladi
nefndin drégum ad frumvarpi i byrjun ars 2008.

1.

Vid peer sérstoku adsteedur sem rikja i efnahagslifi pjédarinnar og snerta fjarhag fjol-
margra heimila hefur verid talin &steda til ad huga almennt ad vanda skuldsettra heimila og
bvi hvort farar séu leidir til pess ad koma peim til hjalpar vid rikjandi adstadur. I kjolfar
bankahrunsins & lionu hausti og peirrar miklu efnahagsleegdar sem pvi hefur fylgt med til-
heyrandi greidsluvanda fyrir stéran hop félks pykir jafnframt naudsynlegt ad tryggja einstak-
lingum virkara Grraedi til ad gera peim eftir fremsta megni kleift ad endurskipuleggja fjarmal
sin med pad ad markmidi ad peir geti buid afram i fasteign sinni sé pess nokkur kostur. Vid
setningu slikra reglna parf ad virda stjornarskrarvarinn eignarrétt peirra kréfuhafa sem njéta
vedtryggingar i fasteignum skuldara, en takist vel til geta hagsmunir skuldara og kréfuhafa
farid saman.

I frumvarpinu hefur petta vidfangsefni verid nalgast med pvi moti ad mala fyrir um
timabundna greidsluadldgun greidsina af fasteignavedkréfum sem atlad er ad taka til peirra
tilvika pegar skuldari getur sannanlega ekki nytt sér 6nnur pau greidsluerfidleikalrraedi sem
honum bjddast. Er Urraedinu atlad ad vera timabundid og getur pad stadid i allt ad fimm ar.
Nénar lysir Urraedid sér i pvi ad skuldari getur ad dkvednum skilyrdum fullnegdum leitad
eftir timabundinni greidsluadlégun vegna skulda sem hvila a fasteign hans sé pad hisnadi
sem etlad er til blsetu samkvemt akvoroun skipulags- og byggingaryfirvalda enda haldi
skuldari par heimili og hafi par skrad I6gheimili. Frumvarpinu er pvi ekki tlad ad taka til
annarra vedskulda en peirra sem hvila & peim fasteignum sem atladar eru til ibadar skuldara.
pad tekur pvi ekki til annarra fasteigna, svo sem sumarhusa og fasteigna sem eru i skipu-
16gdum fristundabyggdum. Geti skuldari ekki stadid full skil & greidslu peirra skulda sem
tryggdar eru med vedi i ibudarhisnadi, breytast skuldbindingar skuldarans med peim haetti
a0 gjalddaga peirra skuldbindinga sem hann getur ekki greitt er frestad svo lengi sem
greidsluadlogunin stendur. I frumvarpinu er i pessum efnum 16gd til su leid ad greidslugeta
af vedtryggdum fasteignavedkrafna verdi timabundid 16gud ad getu skuldara til greidslu
fasteignavedkrafna, en pd pannig ad hin nemi ad lagmarki fjarhad hefilegrar hisaleigu &
almennum markadi fyrir pa fasteign sem um raedir. Medan & greidsluadlégunartimabili
stendur falla pvi ekki drattarvextir, vanskilagjold eda innheimtukostnadur & vedkrofur, en
vanskilapattur kréfunnar sem ekki faest greiddur leggst vid 6gjaldfallinn héfudstél kréfunnar
0g & lanstiminn ad lengjast sem pvi nemur til jafnlengdar peim tima sem greidsluadlégunin
stendur. A peim tima verdur hsnadid ekki selt naudungarsélu og getur skuldari ekki gert
samning um vedsetningu husnadisins & sama tima.

Um slika timabundna greiosluadlégun fasteignavedkrafna a ibldarhusnadi gilda peer
malsmedferdarreglur sem malt er fyrir um i frumvarpinu, og taka peer mid af peim malsmeo-
ferdarreglum sem melt er fyrir um i fyrrgreindu frumvarpi démsmalaradherra um greidslu-
adlogun. Par er pé ad finna pad nymeeli ad vid lok greidsluadlégunartimabils getur skuldari
Oskad pess ad vedréttindi vegna vedskuldar sem a fasteign hans hvila verdi madar af fast-
eigninni, séu paer umfram tiltekinn hundradshluta sem beett er vio markadsverd eignar. Er pa
i frumvarpinu gert rdd fyrir tiltekinni méalsmedferd sem syslumenn muni annast ef skuldari
oOskar eftir henni.
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1.

Eins og hér hefur verid rakio er lagt til med frumvarpinu ad l6gfest verdi sérstakt Grraedi
fyrir einstaklinga sem glima vid verulegan fjarhagsvanda og eiga & hettu af peim sékum ad
fasteignir peirra verdi seldar naudungarsélu. Urraedid felur i sér ad leitad er timabundinnar
greidsluadlogunar vegna fasteignavedkrafna & ibldarhisneadi. Par sem frumvarpid tekur
einungis til pessa afmarkada pattar og par sem pad fellur ekki beint ad reglum laga nr. 21/
1991 er pad lagt fram sem sjalfstaett frumvarp. Er hins vegar ekkert pvi til fyrirstoou ad
skuldari sem & iverulegum fjarhagsordugleikum leiti eftir greidsluadlogun eftir pvi frumvarpi
sem démsmalaradherra hefur lagt fram samkvaemt framansdgdu, samtimis pvi sem skuldari
nytur timabundinnar greiosluadlogunar fasteignavedkrafna & ibidarhtsnadi. Horfir pad mjog
til béta fyrir skuldara par sem Grraedin, hvort um sig eda pau saman, geta reynst skuldurum
mjog vel vid ad endurskipuleggja fjarhag sinn, an pess ad gengid sé a stjornarskrarvarinn
eignarrétt vedkrofuhafa og an pess ad draga ur almennum vilja skuldara til greidslu skuld-
bindinga sinna.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Med frumvarpinu er lagt til ad eigandi ibudarhisnadis geti leitad eftir greidsluadlégun
vegna peirra skulda sem hvila & fasteign hans. I greininni kemur fram st meginregla frum-
varpsins ad pear greidslur sem umfram eru og skuldari getur ekki greitt af teljist ekki til van-
skila @ medan & greidsluadlogun stendur, heldur er gjalddaga peirra frestad par til hinni tima-
bundnu greidsluadlogun er lokid. Skilyrdi pess ad skuldari geti leitad timabundinnar greidslu-
adlégunar fasteignavedkrafna er ad hann sé og verdi um einhvern tima 6faer um ad standa full
skil a greidslu skulda sem tryggdar eru med vedi i fasteign hans, eins og nanar er tekid fram
i akvaedinu. EKKi er nzgilegt ad um mjog timabundin eda skammvinn greidsluvandradi sé
a0 raeda. betta skilyrdi lytur pannig ad pvi ad skuldari sé 6greidslufer en ekki skiptir mali
hvort skuldari sé pannig settur ad andvirdi eigna hans sé minna en nemur skuldum. SU ao-
stada ein, an pess ad hin bitni & greidslugetu skuldara, getur pvi ekki réttlett timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna.

Auk pess verdur sa sem leitar eftir Grraedinu ad vera eigandi fasteignarinnar. pPétt ekki sé
pad tekid sérstaklega fram getur einungis einstaklingur nytt sér Grreedio, enda leidir af akvaeo-
um 2. gr. frumvarpsins ad slik greidsluadlégun getur einungis tekid til peirra skulda sem
hvila & hasnaedi sem etlad er til busetu samkvemt akvérdunum byggingar- og skipulags-
yfirvalda. Urraedid er timabundid og getur lengst varad i fimm ar, pott umsjonarmadur geti
akvedio ad pad vari i skemmri tima. Mikilvaegt er ad vio mat pess verdi pvi ekki markadur
of langur timi, en mat pess fer eftir adsteedum skuldara hverju sinni.

I greininni kemur jafnframt fram pad mikilvaega skilyrdi ad skuldari hafi adur reynt ad
leitaannarra leida til ad standa i skilum med skuldbindingar sinar. Fer pad eftir atvikum hvort
um sé ad reeda frjalsa samninga vid vedkrofuhafa eda innheimtumenn peirra, eda ad skuldari
hafi til ad mynda leitad eftir greidslujéfnun lana. Fyrrgreind Urraedi eru nefnd i deemaskyni
og er ekki etlad ad vera teemandi yfirlit peirra Urreeda sem skuldari verdur adur ad hafa leitad
eftir. Brynt er ad skuldari hafi leitad peirra Grreeda sem honum standa sannanlega til boda og
ad pau hafi ekki reynst fullngegjandi. Verdur skuldari pvi ad leggja fram skjol sem syna fram
& ad hann hafi adur leitad allra peirra leida sem honum eru ferar, en ad 6drum kosti fellst
démari ekki & beidni skuldara um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna.
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Um 2. gr.

I 4kvaedinu koma fram pau meginskilyrdi sem eru fyrir timabundinni greidsluadlogun
fasteignavedkrafna. Sa sem leitar eftir Urraeedinu verdur ad vera pinglesinn eigandi vidkoma-
ndi fasteignar og hafa forraedi a fé sinu. I pvi felst ad ba hans sé ekki til gjaldprotaskipta.
Ekkert er pvi til fyrirstédu ad hann hafi leitad eftir greidsluadlogun eftir [6gum nr. 21/1991,
um gjaldprotaskipti o.fl., par sem pad hindrar ekki ad hann leiti jafnframt timabundinnar
greiosluadlogunar fasteignavedkrafna. Séu eigendur fasteignar tveir eda fleiri verda peir ad
leita slikrar greidsluadlogunar sameiginlega, enda er Urreedid had pvi ad eigandi geti ekki
greitt af ahvilandi vedskuldum. Verda badir eigendur pvi ad saekja um Grraedid og leggja fram
upplysingar um greidslugetu sina sameiginlega.

pa kemur fram i akveaedinu ad greidsluadldgun geti adeins tekid til peirrar fasteignar par
sem skuldarinn heldur heimili og hefur skrad lI6gheimili, enda sé um ad reeda hldsnadi sem
&tlad er til basetu samkvaemt akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda. Annars konar hds-
needi fellur pvi ekki undir akveedio og leidir af pvi ad eigandi pess getur ekki farid fram a
Grraedid. Skilyrdi fyrir Grreedinu er ad um sé ad reda hoflegt hisnadi. Akvadinu er @tlad ad
fela i sér tiltekna viomidun sem svipar til hugtaksins ,,latlaust heimili“ i 43. gr. laga nr.
90/1989. St vidmidun sem akvadid leggur til grundvallar er matskennd og metur domari pad
hverju sinni hvort um 6hoflegt hisnadi sé ad reda. Vid pad mat er medal annars litid til
steerdar husnadisins, tegundar pess, ibldarforms og stadsetningar og fyrrgreind atridi metin
Gt fra tekjum skuldara og heimilisadstedum hans hverju sinni.

Jafnframt er gerd grein fyrir peim skuldum sem greidsluadlogunin tekur til, en pad eru
allar paer veokrofur sem a fasteign hvila, hvort heldur um er ad reeda krofur tryggdar med
I6gvedi, samningsvedi eda aofararvedi i fasteigninni. Hins vegar hefur Grradid engin ahrif
a tryggingarréttindi i fasteigninni a grundvelli kyrrsetningar eda 16ggeymslu, en krafa sem
slik réttindi eru fyrir kemur ekki til greidslu nema fjarnam hafi jafnframt verid gert i eigninni
fyrir sdmu krofu. ba er Grraedinu ®tlad ad taka jafnt til fasteignavedkrafna i innlendri sem
erlendri mynt.

Um 3. gr.

Hér er medal annars meelt fyrir um efni beidni skuldara um heimild til ad leita greidslu-
adlégunar og pau gégn sem verda ad fylgja peirri beidni til héradsdoms. | frumvarpinu er gert
rad fyrir pvi ad skuldari leiti timabundinnar greidsluadlogunar fasteignavedkrafna med skrif-
legri beidni sem senda skal til pess héradsddmstols par sem hann & 16gheimili. Med beidninni
purfa ad fylgja pau gégn og paer upplysingar sem fram koma i akveedinu, par sem mikilveagt
er ad domstoll geti metid sjalfstett hvort skuldari eigi rétt til slikrar greidsluadlogunar. bessar
upplysingar eiga ad gefa skyra mynd ad getu skuldarans til pess ad greida manadarlega i
afborganir, en ad auki verdur ad liggja fyrir hver afborgunarfjarhaed vedkrafna er og eftir
atvikum hver eru vanskil peirra. pa verdur skuldari ad tiltaka i beidninni hverjar tekjur hann
hafi dsamt tekjum peirra sem teljast til heimilis med honum. Med pessu er ekki gefio til
kynna ad @tlast sé til ad allir heimilismenn skuldarans taki patt i ad greida manadarlega
afborgun til samraemis vid 1. mgr. 5. gr. frumvarpsins, enda ber hvorki maki hans né adrir
sem halda med honum heimili abyrgd & skuldbindingum hans nema pad leidi annadhvort af
I6gum, svo sem vegna samabyrgdar hjona & greidslu vissra skatta, eda pvi ad viokomandi hafi
gengist i abyrgd fyrir skuld. A hinn béginn skipta tekjur maka eda annarra heimilismanna
mali a pann hétt ad eftir pvi sem paer kunna ad vera meiri dregur Ur porf & pvi ad tekjum
skuldarans sé i sama meli og ella vario til greidslu kostnadar af framfaerslu peirra, til demis
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ef maki skuldarans, sem jafnframt honum er framfearsluskyldur vid born peirra, hefur teljandi
tekjur en ber ekki teljandi skuldir.

I akvaedinu er einnig gert rad fyrir pvi ad upplysa eigi um tekjur an tillits til pess hvort paer
stafi af vinnu eda 6drum sokum, svo sem fjarmagnstekjur eda greidslur ur almannatrygg-
ingum eda lifeyrissjédi. Tilgangur pessa dkvadis er sa ad fram verdur ad koma raunhafur
spadémur um tekjur skuldarans og annarra heimilismanna hans & medan timabundinni
greiosluadlogun fasteignavedkrafna stendur, til &kvérdunar & fastri manadargreidslu eftir 1.
mgr. 5. gr. frumvarpsins. pa verdur skuldari jafnframt ad upplysa med sannanlegum heetti
hvort og pa hvada leidir hann hafi adur reynt til pess ad koma fasteignavedkréfum sinum i
skil. Metur démari pad hverju sinni hvort peer tilraunir skuldara teljist vera fullnaegjandi eda
hvort hann telji svo ekki vera. I slikum tilvikum ber démara ad hafna beidni skuldara um
timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna.

pa er pad jafnframt skilyrdi ad skuldari hafi 4dur komist ad samkomulagi vid fjarmala-
fyrirteeki um ad pad muni adstoda hann vid ad framkveema greidslumidlun i samraemi vid
timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna, og verdur ekki fallist & beidni skuldara ef
slik stadfesting fylgir ekki beidni hans til héradsdoms. Mikilveegt er ad skuldari hafi gert
slikar radstafanir til pess ad Urraedid nai ad pjona tilgangi sinum. Ekkert er pvi til fyrirstédu
ao slik fjarmalastofnun sé jafnframt vedhafi & peirri fasteign sem timabundinni greidslu-
adlogun fasteignavedkrafna er @tlad ad taka til.

Um 4. gr.

Hér eru talin skilyrdi sem skuldari parf ao fullnagja til ad geta fengio heimild til ad leita
greiosluadlogunar til viobdtar peim sem felast i 3. gr. Samkveemt pvi sem par kemur fram
gilda almennar reglur 1.—-3. gr. um heimild til ad leita timabundinnar greidsluadlégunar
fasteignavedkrafna. 1 1. mgr. akvaedisins er melt fyrir um pau atridi sem leida til pess ad
héradsddmara beri ad synja um heimild til ad leita timabundinnar greidsluadlogunar fast-
eignavedkrafna & ibudarhdsnadi. Skv. 1. tolul. verdur beidni hafnad ef beidni hefur ekki
verid gerd & fullnzgjandi hatt eda henni fylgja ekki naudsynleg gégn. Hér ber ad leggja
aherslu & ad skuldari verdur ad veita fullnaegjandi upplysingar um allt sem lytur ad fjarhags-
legum malefnum hans. bannig ber honum ad varpa skyru lj6si & eigna- og skuldastédu hans,
auk pess sem honum ber ad greina fra tekjum og moguleikum hans til ad afla peirra, svo og
azetludum utgjoldum. Skv. 2. t6lul. verdur beidni um heimild til ad leita timabundinnar
greidsluadlégunar fasteignavedkrafna hafnad ef domari telur verulega asteedu til ad &tla ad
peer upplysingar sem skuldari hefur latid fylgja beidni sinni séu ekki réttar. Er petta had mati
démarans og fer eftir atvikum hverju sinni.

paer i 3. tolul. gert rdd fyrir pvi ad domari meti hvort fallast eigi a timabundna greidslu-
adlogun fasteignavedkrafna. Ber domara ad meta hvort fjarhag skuldara sé pannig hattad ad
honum sé sannanlega kleift ad standa i skilum med greidslur ahvilandi lana, eda eftir atvikum
hvort ljést sé ad skuldari muni ekki geta greitt pa lagmarksgreidslu sem melt er fyrir um i
1. mgr. 5. gr. frumvarpsins. A domari i slikum tilvikum ekki ad fallast & ad veita skuldurum
hid timabundna Urradi, enda er markmidid med pessari adstod vid skuldara ad greida fyrir
ad greiosluadlégun nai peim tilgangi ad vera raunheeft Grraedi fyrir hann til ad rada bét & peim
fjarhagsvanda sem hann glimir vid. Jafnframt hafnar domari beidni skuldara um greidslu-
adlogun ef skuldari synir ekki fram & med fullnzegjandi hatti ad hann sé og verdi um ein-
hvern tima 6faer um ad standa i fullum skilum a greidslu skulda, eda hann hefur ekki adur
nytt sér greidsluerfidleikalrraedi sem honum eru tilteek eda honum standa til boda. Er petta
til samraemis vid pad skilyrdi Grraedisins sem er ad finna i 1. gr. frumvarpsins og felur i sér
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pann megintilgang pess ad pad eigi vid einungis i peim undantekningartilvikum pegar allar
aorar tilteekar leidir hafa verid reyndar og ekki reynst fullneegjandi ad mati démara.

[ 4. t6lul. kemur fram ad beidni um heimild verdi hafnad ef tla ma ad skuldari hafi hagad
gerdum sinum svo sem raun vard & med r&dnum hug um ad leita geidsluadlogunar. Skv. 5.
tolul. verdur beidni um heimild til ad leita greidsluadlogunar hafnad ef skuldarinn hefur
hagad fjarmalum sinum & verulega amalisverdan hatt eda tekid fjarhagslega ahaettu sem ekKi
var i samraemi vio fjarhagsstéou hans & peim tima sem til fjarhagsskuldbindingarinnar var
stofnad eda eftir ad honum matti vera ordid ljést ad hann vaeri 6feer um ad standa i fullum
skilum vid lanardrottna sina. Skv. 6. tolul. verdur beidni hafnad ef til skulda hefur verid
stofnad & peim tima er skuldari var greinilega 6feer um ao standa vio fjarhagsskuldbindingar
sinar. Jafnframt verdur beioni hafnad skv. 7. tolul. ef skuldari hefur bakad sér skuldbindingu
sem einhverju nemur midad vid fjarhag hans med héattsemi sem vardar refsingu eda skada-
botaskyldu. 1 8. télul. akvaedisins kemur fram ad beidni um heimild verdi hafnad ef skuldari
hefur svo ad mali skipti 1atio hja lida ad standa i skilum vid lanardrottna sina pétt honum
hefdi verid pad kleift ad einhverju leyti eda 6llu. Pessum atridum svipar til skilyroa fyrir
greidsluadlogun eftir Ibgum nr. 21/1991, og er pad sammerkt ad ekki getur verid videigandi
ad skuldari eigi kost a timabundinni greidsluadlogun fasteignavedkrafna ef vandi hans verdur
ad einhverju leyti eda 6llu rakinn til atvika af pessu tagi par sem hann sjalfur med framgéngu
sinni ber &byrgd & pvi hvernig hans malum er komid. Likt og & vid samsvarandi skilyrdi laga
nr. 21/1991, er ekki gert rad fyrir ad pessi matskenndu atridi verdi talkud rymra en efni eru
til, par sem er skuldari glimir vid verulegan fjarhagsvanda er vissulega eitt og annad sem
hytur ad hafa farid Grskeidis hja honum an pess pé ad framangreind atridi verdi talin eiga vid
pannig ad girt sé fyrir timabunda greidsluadlogun fasteignavedkrafna.

Fallist domari & ad skuldara verdi veitt timabundin greidsluadlégun fasteignavedkrafna
skipar hann umsjonarmann til ad fara med greidsluadlégunina og gilda um hann sému reglur
0g um umsjénarmenn med naudasamningum eftir akveedum laga nr. 21/1991, um gjaldprota-
skipti o.fl. Jafnframt kemur fram i dkvaedinu ad vid uppkvaoningu Urskurdar um ad skuldara
sé heimilt ad leita eftir timabundinni greidsluadlogun frestast naudungarsala sem kann ad
hafa verid akvedin & viokomandi fasteign. Er st regla mikilvaeg svo ad Urraedid nai tilgangi
sinum. Jafnframt er meelt fyrir um ad kostnadur umsjonarmanns greidist Ur rikissjédi en par
er att vio Utlagdan kostnad vegna vottorda og annars sliks en ekki kostnad vegna adkeyptar
vinnu utanadkomandi, til demis ldgmanna eda endurskodenda, en kostnadur er hadur akvoro-
un domara. Er gert rad fyrir pvi ad domari akvedi poknun umsjénarmanns, og geti hin numid
allt a0 200.000 kr. ad hamarki.

Domsmalaradherra er heimilt ad dkveda med reglugerd ad fela syslumanni, einum eda
fleiri, eda opinberri stofnun ad hafa umsjén med greidsluadlégun fasteignavedlana i stad
umsjonarmanns med greidsluadlogun sem pé annast stérf hans i samraemi vid akvadi laga
pessara.

Um 5. gr.

Hér er ad finna reglur um fyrstu adgerdir umsjonarmanns eftir ad fenginn hefur verid
démsurskurour um heimild skuldara til ad leita greidsluadlégunar. Er hér nanar tiltekid meelt
fyrir um ad hann skuli pegar kalla skuldara & sinn fund og krefja hann allra peirra upplysinga
0g gagna sem hann telur porf & til pess ad meta hvad skuldara er kleift ad greida pegar i stad
af vedskuldum og sidar med fostum manadargreidslum & pvi timabili sem greidsluadloégunin
stendur. Manadarleg greidsla er akvedin sem fost fjarhaed, en hin getur p6 aldrei verid leegri
en st fjarhao sem umsjonarmadur telur ad svari til heefilegrar hisaleigu a almennum markadi
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fyrir pa eign sem greidsluadlégunin tekur til. A umsjonarmadur einn mat pess og ber honum
ao afla peirra upplysinga a eigin spytur.

I frumvarpinu er gert rad fyrir ad skuldari geti notid timabundinnar greidsluadlégunar
fasteignavedkrafna & sama tima og hann leitar eftir naudasamningi til greidsluadlogunar.
Njéti skuldari heimildar til greidsluadlogunar eftir X. kafla a laga nr. 21/1991, um gjald-
protaskipti 0.fl., a manadarleg greidsla hans eftir frumvarpi pessu ad mida vio pa fjarhaed sem
skuldara er ®tlad ad verja til afborgana af skuldum sem tryggdar eru med vedi i ibudarhis-
n&di skuldara eftir X. kafla a laga nr. 21/1991. Er p4 medal annars haft i huga ad frumvarpi
pessu er einungis &tlad ad taka til hoflegs hisnadis. Auk pess a greidslugeta skuldara ad 6llu
jofnu ad aukast pegar naudasamningi til greidsluadlégunar er lokid. /tti skuldari ad henni
lokinni ao vera betur i stakk buinn til pess ad greida fasteignavedkréfur sinar eins og upp-
haflega var um samid.

Samkveaemt 2. mgr. pessarar greinar & umsjonarmadur ad gera frumvarp til greidsluad-
I6gunar. Vanda verdur til frumvarpsins og verour umsjoénarmadur eftir atvikum ad afla sjalfur
peirra upplysinga og gagna sem fram eiga ad koma i frumvarpinu, par sem ekki er gert rad
fyrir ad birt verdi innkollun i Légbirtingabladi. | frumvarpinu & ad koma fram sundurlidun
skulda sem greidsluadloguninni er xtlad ad taka til og & umsjonarmadur ad greina peer i
vanskil annars vegar og 6gjaldfallnar eftirstéovar hins vegar. pa parf ad koma fram i frum-
varpi umsjénarmanns hvada fjarhaed skuldari geti greitt pegar i stad af skuldum sinum og
hvada fjarhad hann muni geti greitt manadarlega med féstum afborgunum sem og til hve
langs tima greidsluadlogun er &tlad ad standa. bott gert sé rad fyrir ad greidsluadlogun geti
varao i allt ad fimm ar ber umsjénarmanni ad meta pad sérstaklega i hvert og eitt sinn, midad
vid hagsmuni skuldara og vedkréfuhafa, um hversu langan tima Urradinu er @tlad ad standa.

I 3. mgr. kemur fram ad pegar slikt frumvarp liggur fyrir skuli umsjénarmadur boda ved-
hafa til fundar. Skal bodunin vera skrifleg og skal henni fylgja frumvarp til timabundinnar
greiosluadlégunar dsamt greinargerd umsjonarmanns sem hefur ad geyma skyrslu hans um
pau atridi sem mali geta skipt vid mat & greidslugetu skuldara auk annarra atrida. Verdur
umsjonarmadur ad gaeta pess ad boda alla pekkta vedhafa med sannanlegum heetti til fundar-
ins, en ef ekKi er vitad um hver eigi krofu sem greidsluadlégun tekur til, til demis ef um er
a0 reda skuldabréf sem atgefio er til handhafa eda hefur verid framselt eyduframsali, a
umsjénarmadur ad beina fundarbodi til pess sem upplyst hefur verid ad annist innheimtu &
krofunni. Sé krofuhafi hins vegar ekki pekktur og ekki vitad um hver annist innheimtu &
krofu hans verdur ekki frekar af fundarbodi vegna peirrar kréfu an pess ad pad vardi ogildi
sidar. A0 auki ber umsjénarmadur abyrgd & pvi ad skuldari verdi bodadur til fundar med
vedhdfum.

Um 6. gr.

I akvaedinu er meelt fyrir um réttarahrif timabundinnar greidsluadlogunar fasteignaved-
krafna. Medan & henni stendur bera peer skuldir sem undir hana eiga einungis umsamda vexti
og eftir atvikum pa verdtryggingu sem peer hefdu borid i skilum an tillits til gjalddaga. Hafi
ekki verid samid um ad krafa beri vexti er i akvaedinu melt fyrir um ad hofudstdll hennar
verdi verdtryggdur midad vid visitdlu neysluverds og skulu falla & hana vextir sem kvedid
er dum 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001. Jafnframt er malt fyrir um ad
& krofurnar falli ekki innheimtukostnadur eda annar vanskilakostnadur, enda hefur tima-
bundin greidsluadlogun fasteignavedkrafna i for med sér ad krafa telst ekki vanefnd pétt ekKki
sé greitt af henni til samramis vid umsamda greidsluskilmala. Verdi ekki greitt af kréfu eda
hluta hennar leidir af Grraedinu ad vanskilapattur krofunnar leggst vid 6gjaldfallinn hofudstdl
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hennar og lengist pa lanstimi til jafnlengdar peim tima sem greidsluadlégun stendur. Standi
greiosluadlégun til ad mynda i tvo ar lengist umsaminn greidslutimi vedskuldar pvi jafnframt
um tvo ar.

Jafnframt eru sérakvaedi vardandi peer krofur sem hvila a fasteign samkvamt samnings-
vedi eda fjarnami, og sem eru allar komnar i gjalddaga &n pess ad akvadi 3. mgr. taki til
hennar. I pvi tilviki leidir timabundin greidsluadlogun til pess ad krafan & ad greidast med
afborgunum, sem ad fjolda svara til peirra manada sem eftir standa af greidsluadlogunar-
timanum pegar fyrst feest greidsla upp i kréfuna. Til aréttingar er tekid fram i 5. mgr. ad ekki
verdi stofnad til nys samningsveds i fasteigninni medan & greidsluadldgun stendur auk pess
sem fasteign verdi ekki seld naudungarsélu a sama tima, nematil fullnustu 16gvedskréfu sem
gjaldfellur eftir upphaf timabundnu greidsluadlégunarinnar eda ef um er ad raeda krofu &
hendur 6drum en eiganda fasteignarinnar. Eru hér hofd i huga pau tilvik pegar eign hefur
verid sett ad vedi til tryggingar skuld pridja manns. bad felur timabundin greidsluadlogun
fasteignavedkrafna ekki i sér a0 komio sé i veg fyrir ad gert sé fjarnam i fasteigninni, en pa
fer um fjarnam sem gert er medan & Grraedinu stendur eftir 4. mgr.

Um?7.gr.

Hér er meelt fyrir um hvada kroéfur skuli greidast fyrst, hatti pannig til ad skuldari geti lagt
begar i stad af morkum fé til greidslu af skuldum sinum. A fjarhadin fyrst ad fara til greidslu
peirra krafna sem tryggdar eru med légvedi i peirri fasteign skuldara sem Urraedid tekur til,
en ekki er hér att vid I6gved vegna annarra fasteigna sem skuldari kann ad eiga. Ad pvi loknu
askuldari ad leggja til fjarmagn til greidslu vanskila & skuldum eftir st6du peirra i vedréo svo
langt sem fjarhadin hrekkur til. Mikilvaegt er ad umsjonarmadur leiti eftir upplysingum um
peer eignir sem skuldari kann ad eiga og geri eftir atvikum krofu um ad peer verdi innleystar
eda seldar, eda eftir atvikum ad innstedum & bankareikningum skuldara verdi radstafad til
greidslu hugsanlegra vanskila. I 2. mgr. er sidan malt fyrir um radstofun manadargreidsl-
unnar sem reiknud er eftir 1. mgr. 5. gr. Skal henni fyrst varid til pess ad greida ad fullu og
eftir atvikum ao gera full skil & kr6fum sem l6gvedsréttur er fyrir, ef um slikt er ad raeda.
Eftir ad full skil hafa verid gerd a peim kréfum skal manadargreidslu radstafad hverju sinni
til ad greida adur akvednar afborganir af skuldum asamt voxtum og eftir atvikum verd-
tryggingu. Mikilvagt er ad skuldari nyti til pessa pjonustu fjarmalafyrirtakis, svo sem mealt
er fyrir um i 2. gr. frumvarpsins. Veri umsjonarmanni rétt ad ganga eftir pvi vid slikt fjar-
maélafyrirtaeki ad pad hafi tekid ad sér ad annast slika greidslur fyrir hond skuldara eftir fyrir-
mealum akvadisins.

Um 8. gr.

Hér er meelt fyrir um storf umsjonarmanns & vedhafafundi sem hann bodar til skv. 3. mgr.
5. gr. A fundinum & umsjonarmadur ad kynna greinargerd sina og frumvarp til greidsluad-
I6gunar, auk pess sem skuldara er skylt eftir bestu vitund ad veita fundarménnum upplysingar
um pau atridi vardandi greidsluadlégunina sem peir 6ska eftir. Ef skuldari meetir ekki til
fundar méa umsjonarmadur fresta vedhafafundi og leggja fyrir skuldara ad koma til fundar,
en pad er pd had pvi skilyrdi ad umsjonarmadur fallist & ad slikt sé naudsynlegt til upplys-
ingadflunar. A umsjonarmadur ad halda fundargerd & vedhafafundi og boka eftir atvikum
motmeli einstakra kréfuhafa og per breytingar sem kunna ad vera gerdar 4 frumvarpinu
samkvamt pvi sem melt er fyrir um i 2. mgr. Ad tveimur vikum loknum tekur umsjonar-
madur rokstudda og skriflega akvéréun um hvort af greidsluadlégun verdi, en vid pad mat
hefur hann hlidsjon af peim gdgnum og upplysingum sem skuldari hefur Iatid honum i té sem
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og af andmalum vedhafa. Ber honum ad hafna timabundinni greidsluadlogun ef skuldari
hefur ekki gefid réttar upplysingar til umsjonarmanns, til ad mynda ekki upplyst um eignir
sinar eda greioslugetu, eda ef ljdst pykir ad hann muni ekki geta stadid i skilum med man-
adarlega greidslu eda honum sé kleift ad standa i fullum skilum an greidsluadlogunar. ba
getur umsjonarmadur jafnframt hafnad ad greidsluadlégun komist & ef hann telur éraunheeft
a0 skuldari muni standa vid skilmala samkvaemt frumvarpi ad henni, svo og ef skuldari hefur
ekki stagid af trimennsku ad undirbdningi hennar eda etla verdi ad hennar sé leitad i
Oheidarlegum tilgangi. Er slikt h4d mati umsjonarmanns hverju sinni. Ad pvi loknu sendir
umsjonarmadur 6llum vedhéfum sem kunnugt er um, svo og skuldaranum, akvérdun sina
med sannanlegum heetti.

I 6. mgr. er maelt fyrir um rétt vedhafa til pess ad krefjast trlausnar héradsdéms um hana,
en i akvaedinu er malt fyrir um ad pa fari um hana eftir somu reglum og gilda um medferd
agreinings um frumvarp skiptastjora til Gthlutunar vid gjaldprotaskipti samkvaemt akvaedum
XXII. kaflalaganr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. akvaoi 171. gr. peirra laga. Hefur
vedkrofuhafi tvaer vikur til pad tilkynna umsjénarmanni um ad hann muni krefjast rlausnar
héradsdoms samkveemt framansdgdu, en renni sa timi Gt &n pess ad vedhafi krefjist démsur-
lausnar telst greidsluadlogun sjalfkrafa komin a. Mikilveegt er ad vedhafar geti borid akvoro-
un umsjénarmanns undir héradsdém, enda verdur akvordun umsjénarmannsins ekki borin
undir atkvaedi vedhafa a vedhafafundi auk pess sem hun er ekki had stadfestingu héradsdoms
eins og til ad mynda vid naudasamninga eftir akvaeedum laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti
o.fl.

Umo. gr.

Hér er melt fyrir um skyldu umsjénarmanns eftir ad greidsluadlogun telst vera komin a
eftir akvaeedum 8. gr. frumvarpsins. A umsjonarmadur péa ad gera skriflega yfirlysingu um
hana par sem medal annars skal greint fra hvenar hin komst 4, til hve langs tima hin er og
hverjar skilmalabreytingar leidir af henni, en i frumvarpinu er gert rad fyrir ad henni verdi
pinglyst endurgjaldslaust & pa fasteign sem greidsluadlogunin tekur til. Ad auki & ad senda
yfirlysinguna til allra pekktra vedkréfuhafa. Jafnframt feer skuldari stadfest eintak yfirlys-
ingarinnar, enda er honum pad naudsynlegt til pess ad hann geti falid fjarmalafyrirteki ad
midla greidslum fyrir sig. Lykur par stérfum umsjénarmanns, enda er fullnusta og greidsla
méanadarlegra afborgana alfario 4 4byrgd skuldara.

Um 10. gr.

I akvaedinu er melt fyrir um skyldu umsjénarmanns til ad tilkynna héradsdémi um lok
starfa sinna, en peirri tilkynningu eiga ad fylgja pau gogn sem melt er fyrir um i akveaedinu,
par & medal greinargerd umsjonarmanns og afrit fundargerda, sem og yfirlysingar sem hann
kann ad hafa gefid Gt hafi timabundin greidsluadldgun fasteignavedkrafna komist a.

Um 11. gr.

Hér er aréttad ad skuldari ber einn abyrgd & pvi ad fjarmalafyrirtaeki midli fyrir hann
greioslum eftir timabundnu greidsluadléguninni. Ad auki er i akvaedinu melt fyrir um ad
vedhafi geti tid leitad eftir 0gildingu greidsluadlégunar hafi hin komist 4, eftir peim reglum
sem gilda um 6gildingu naudasamnings skv. 62. og 63. gr. laga nr. 21/1991, um gjaldprota-
skipti o.fl. ba fellur greidsluadlogun sjalfkrafa ar gildi ef eigendaskipti verda ad eigninni sem
hin varoar, par a medal med andlati skuldara eda pvi ad bl hans sé tekid til gjaldprotaskipta.
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Um 12. gr.

I greininni er meelt fyrir um heimild skuldara til pess ad fara fram a vid lok timabundinnar
greiosluadlogunar ad afmad verdi ir vedmalabokum st skuld sem er umfram tiltekid hundr-
adshlutfall af markadsvirdi fasteignar. A pessi heimild einungis vid um pa skuldara sem notid
hafa hinnar timabundnu greidsluadlogunar fasteignavedkrafna, samkvaemt akvaeedum frum-
varps pessa og eiga reglur akveedisins pvi einungis vido um fasteign par sem skuldarinn heldur
heimili og hefur skrad 16gheimili, enda sé um ad reda héflegt hlisnadi sem atlad er til busetu
samkvamt dkvordun skipulags- og byggingaryfirvalda.

Til pess ad skuldari geti 6skad eftir pvi ad vedskuldir eda hluti peirra verdi madar af
fasteign hans verdur hann ad syna fram 4 med sannanlegum hatti ad hann sé og verdi um
fyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum skilum & greidslu skulda sem tryggdar eru med
vedi i hisnadi hans og ad onnur tilteek greidsluerfidleikaldrradi hafi med 6llu reynst 6full-
naegjandi. Naegir til ad mynda ekki ad greidsludrdugleikar skuldara séu timabundnir, svo sem
vegna timabundins atvinnuleysis, og & syslumadur mat pess hvort slikt eigi vid.

Ber skuldara i slikum tilvikum ad leita til syslumanns til pess ad fara fram & ao slikar
umframskuldir verdi afmadar ar pinglysingarbokum. Pykir rétt ad malsmedferd pess fari fram
hja syslumoénnum par sem peir halda pinglysingarbaekur eftir &kvaeedum pinglysingarlaga, nr.
39/1978. | akvaedinu er meelt fyrir um pa malsmedferd sem syslumanni ber ad vidhafa komi
slik beidni fram hja skuldara. Er pad algert skilyrdi fyrir pvi ad skuldari hafi stadid i skilum
med greidslur sinar pann tima sem greidsluadlogunin hefur stadid, en ad auki verdur skuldari
ao leggja fram eintak peirra gagna sem fram koma i 3. og 9. gr. frumvarpsins auk verdmats
tveggja loggiltra fasteignasala a peirri fasteign sem timabundin greidsluadlégun fasteigna-
vedkrafna tok til &samt greioslukvittunum og uppreiknudum eftirstédvum vedkrafna.

Syslumanni ber ad kanna gaumgeefilega hvort skilyrdi séu til ad taka slika beioni til med-
ferdar, en telji hann svo vera bodar hann alla vedhafa asamt skuldara til fundar vid sig med
sama heetti og meelt er fyrir um i 3. mgr. 5. gr. frumvarpsins, ad pvi breyttu ad sé ekki vitad
um veohafa ber syslumanni ad boda pa til fundarins med auglysingu i Logbirtingabladi sem
birt er med minnst viku fyrirvara. [ 4. mgr. er melt fyrir um hvad fram fer 4 vedhafafundi
sem bodad er til af syslumanni. Ber syslumanni m.a. ad kanna hvort vedhafar satti sig vid
mat fasteignarinnar og leita eftir pvi hvort peir vedhafar sem fara med kréfur sem standa i
vedrdo utan peirra marka sem malt er fyrir um i 1. mgr. kjosi ad leysa til sin eignina med pvi
ad taka ad ser réttheerri vedkrofur annarra. Ef slikt tilbod kemur fram & ad kanna afstédu
skuldara til pess, en i 5. mgr. er gert rad fyrir pvi ad skuldari geti hafnad sliku tilbodi eda
sampykkt pad. Komi ekki slikt tilbod fram & peim fundi sem syslumadur hefur bodad til ber
syslumanni pé& ad kréfu skuldara ad afma af eigninni vedréttindi sem standa utan peirra marka
i vedrod sem greinir i 1. mgr. Felst i pessu dkvadi veruleg réttarbdt fyrir skuldara.

Um 13. gr.
Akvadi petta, sem snyr ad gildistoku laganna ef frumvarpid ner fram ad ganga, parfnast
ekki skyringa.



