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Soguleg prdoun virdisaukaskattslaga a Islandi

m LOg um virdisaukaskatt ad danskri
fyrirmynd & niunda aratug sidustu
aldar

= Sampykkt 1988 og téku gildi 1. W e S _'_'_;__.-:“_
januar 1990 : LN v

m Hafatekid ymsum breytingum i
gegnum arin

m Ekki verido endurskodud i heild
sinni

= Uttekt sérfreedinga i tengslum vid
ESB vidraedur

m Yfirlysingar radamannasl. 2 ar

= Oljos loggjof skapar vandamal

© 2013 KPMG ehf., & islandi er adili ad alpjodlegu neti KPMG, samtokum sjalfsteedra fyrirteekja sem adild eiga ad KPMG International Cooperative (,KPMG 3
International®), svissnesku samvinnufélagi.



Nylegar breytingar a Ilogum nr. 50/1988 um VSK

* Nytt 14% skattprep a utleigu hotel- og gistiherbergja l6gfest og
afnumid halfu ari seinna

 Gildistaka breytingarinnar atti ad vera 1. september 2013

* Virdisaukaskattur af eftirfarandi vorum leekkaoi ur 25,5% i 7%:

« Smokkar - gildistaka 1. jantar 2013.
» Margnota bleiur og bleiufodur - gildistaka 1. jali 2013.

* Virdisaukaskattslaekkun nysampykkt i Fjarlagafrumvarpinu 2014
 Einnota bleiur — leekkar i 7%

« Adrar breytingar
 Lata ad innheimtu og vanskilum
» Bradabirgdaakveedi tengd feerslu innskatts vegna greidslufrests i tolli

« Framlenging a atakinu “Allir vinna” og vidtaekari endurgreidslurétti
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Hvao fer helst Urskeidis i
meoferd virdoisaukaskatts i
rekstri?




Hvao fer oftast urskeidis i viroisaukaskatti?

Topplistinn undanfarin ar:

Virdisaukaskattur og fasteignir

Virdisaukaskattur og oskattskyldir
aoilar

Virdisaukaskattur i vioskiptum vid
erlenda adila

Utlagdur kostnadur

Vidskipti milli tengdra adila
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Pad sem helst fer urskeidis i VSKbokhaldi:

«Skraning starfsemi - rekstrarlok *VVSK og fasteignir:

*Form og efni reikninga .
«Oheimill innskattur (3. mgr. 16. gr.) .
*Hlutfollun innskatts - matsreglan .
eHandfaerdur innskattur i tolli

*Reikningur tengist ekki utskottun °
sLeidréttingar misfeerdar
«Utlagdur kostnadur

*VVidskipti tengdra félaga

VSK nyttur af husaleigu an f.skr.
VSK innheimtur af husaleigu an f.skr.

VSK nyttur af kostnadi vid fasteign an
heimildar

Virdisaukaskattskvadir — utanumhald
og sKkil

Virdisaukaskattskvadir —
leidréttingarskylda (endurgreidsla)

*VVSK og ferdapjonusta:

«Sala a pjonustu til erlends adila

*Blondud starfsemi — opinberir adilar,
fjarmalafyrirteeki, tryggingarfélog .

«Samstarfsverkefni sveitarfélaga .

Vontun & VSK skraningu
VSK ekki innheimtur
Ofnyting & innskatti
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Form og efni reikninga

Formreglur virdisaukaskattsins eru mjog strangar

Uppfylli reikningur ekki skilyrdin ma ekki innskatta hann

bott sannanlega hafi reikningurinn verid greiddur pa ma ekki innskatta ef
formskilyrdin eru ekki uppfyllt

Strangari reglur en gilda t.d. um gjaldfeersiu kostnadar. Skilyroin koma fram i
VSKL og reglugerd um innskatt, nr. 192/1993.

Ny reglugerd um rafraent békhald, nr. 505/2013 tok gildi 15. mai sl. A sama
tima fell rg. 598/1999 ar gildi.
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Oheimilt er ad innskatta!!

1.
2.
3.
4.

Gogn eru o6fullnaegjandi (form — efni reiknings)
Innkaup varda eingdngu skattfrjalsa starfsemi fyrirtaeki
Innkaup varda eingdngu eigin not

Innskattur er bannadur skv. sérstokum akvaedum (3. mgr. 16. gr. vskl. og 2. gr.
rgl. 192/1993).

m Adfdng vegna kaffistofu eda moétuneytis, 6nnur faediskaup

m Kostnadur vegna ibudarhdsneaedis fyrir eiganda eda starfsmenn
= Hlunnindi til eigenda eda starfsmanna

m Kostnadur vegna orlofshusa ofl.

= Risna og gjafir

= Oflun, rekstur eda leiga folksbifreida

=> pumalputtareglan!
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Nanar um innskattsheefan kostnad — ymis deemi

Hotel- og gistikostnadur

gisting en ekki feedi/morgunmatur

Kaffivélin i mottokunni

starfsmenn - vidskiptamenn — hlutfollun innskatts
Simakostnadur — internettenging — fartdlva — GSM simi
hlutfollun innskatts — leidretting i lok ars

Vinnufatnadur

hver & fatnadinn? — reglur um notkun

Annar starfsmannatengdur kostnadur

personuleg not — namskeid i pagu vinnuveitanda
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Markadsmal/auglysingar/styrkir

kynningar og auglysingaefni We [

tegund styrkja t.d. verdlaun a golfmaoti Adver tis

gjafir, sérteekar — almennar, smavarningur
tilefni — markmio

natimaadferdir vs. arelt 16ggjof?

Leiga a fundaradstdéou /‘ !

starfsmenn — tilefni - veitingar

veitingar \ ‘ . / |

www.123easymarketing.com
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Oflun — rekstur — leiga bifreida
*Folksbifreid - VSKbifreio
«Sendibifreid - vorubifreid
*VVSKbifreid a “blaum namerum”

Bilaleigubilar
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Utlagdur kostnadur

Skilyroi fyrir pvi ad atlagour
kostnadur sé ekki hluti af skattveroi:

« Seljandi endurkrefur kaupanda um
kostnad an nokkurs alags eda poknunar

» Reikningur vegna kostnadarins er skradur
a nafn kaupanda sem faer frumrit
reiknings i hendur

« Kaupandi feer i hendur uppgjér seljanda

Endurrukkun ferodakostnadar

FLUGFELAG ISLANDS

< flugfelag.is
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Kostnadarskipting milli félaga

Dotturfélog eda tengd félog

Fasteignaféldg og kostnadur
leigutaka

Kostnadi skipt nidur a félog:
“Husfélagaakveedio”
Endurrukkun skv. reikningi

Samskraning i VSK
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Sala til erlendra adila — vidskipti milli tengdra adila

Sala a pjonustu til erlendra adila
Hver kaupir - hvar veitt/er pjonustan nytt?
Hvada tegund pjonustu?

m Rekstur skrifstofu, launabdkhald,
“administration”

m “Head office cost” — modur/dotturfélag
m Sérfreedipjonusta

= Rafraen pjonusta — gagnaver
Vidskipti milli tengdra adila

m Virdisaukaskattur — dskattskyldir adilar

= Pjonustusamningur — transfer pricing

m Samskraning i VSK
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Virdisaukaskattur hja oskattskyldum adilum

Fjarmalafyrirteeki
Tryggingarfelog

Fyrirteeki og stofnanir rikis og
sveitarfélaga

m Samkeppnissjonarmid

= Uthysing pjonustu oUTSOUR(“NG

NEXT EXIT &

m Samstarfsverkefni

= bjonustusamningar milli tengdra adila
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Viroisaukaskattur i
ferdapjonustu




Fleekjustig virdisaukaskatts i1 feroapjonustu

Ferdapjonusta & Islandi Iytur somu l6gmalum og i 68rum [6ndum:
- mikil alpj6dleg samkeppni
- skattumhverfid skiptir miklu mali
- hatt flaekjustig hefur einnig ahrif
Skattskylda til virdisaukaskatts mismunandi eftir pvi hvada pjonusta er seld
og skil a milli skattskyldu og undanpagu fra skatti eru oft 6ljos
Ymsar spurningar sem oft vakna i pessu sambandi:

* Er um “folksflutninga” ad reeda? “Skipulega hopferd” med “leidsdégn”? Eda fellur
petta undir “leigu a fasteign” og hlunnindum?

» Er pjonusta ferdaskrifstofa alltaf undanpegin?
* Hvad med menningartengda ferdapjonustu?
« Gefa I6g um virdisaukaskatt skyr svor um skattskyldu i greininni?
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Daemid um ferdapjonustubondann

Bondi einn er meo fjdlbreyttan atvinnurekstur og rekur storbyli i
uppsveitum Arnessyslu:

Kuabu

Hrossareaekt og hestasyningar
Sala a heyi

Utleiga & hdgum til veidimanna

Gistipjonusta i sumarhidsum og hluta ibudarhldsnaedis
fjolskyldunnar

Ylraekt og framleidsla & tomotum
Veidileyfasala i votnin & afréttinum

Leidsb6gn um gamla bainn og syning a gomlum buskaparhattum
asamt kaffiveitingum

Minjagripasala og sala & eigin afuroum
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Yfirlit yfir viroisaukaskattsskyldu i feroapjonustu

Daemi um pjonustu VSK? 7% 25,50%Blandad%
Gisting, skemur en 1 manud ja
Gisting, 1 manudur og lengur nei
Onnur gisting ja/nei
Veitingasala ja
Rutugjold nei
Bilaleigur ja
Flugfargjold nei
Leigubilar nei
bjonusta ferdaskrifstofa ja/nei
Pjonusta annarra s.s. hétela ja
Hestaferdir ja/nei
Vélsleda- og fjorhjolaferdir ja/nei
Jeppaferdir ja/nei
Hvalaskodun nei
Veidiferdir ja/nei
Sjostangveidi ja/nei
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Gisting og veitingasala

Hotelgisting, ibudagisting, utleiga sumar-
husa, tjaldsteeda og gistiskala er almennt
virdisaukaskattsskyld i 7% prepi. (14%)

Starfsemi  veitingahusa og skyndi-
bitastada er ad mestu virdisauka-
skattsskyld i 7% prepi, sumt ber po
25,5% VSK s.s. afengi.

Virdisaukaskattur af adofongum feest
fradreginn ad fullu vegna hotel- og
veitingastarfseminnar.

Gisting til 1 manadar eda lengri tima telst
fasteignaleiga og er undanpegin VSK

Fradrattur vegna virdisaukaskatts af
adofongum getur pa verio hlutfallslegur.

Radstefnugjald er i 25,5% prepi.
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Pjonusta ferdaskrifstofa

Milliganga, p.e. ad koma &

vioskiptum  milli  neytenda og
seljenda ferdapjonustu er
undanpegin.

pad er poknun ferdaskrifstofunnar
sem er undanpegin — en ekki pad
sem hun er ad selja. Matur er alltaf
matur!

Getur reynst flokio i framkvaemd
pegar um t.d. hopferdir eda
hvataferdir er ad reeda par sem
ymislegt er i bodi sem ber VSK i
0dru prepi eda er undanpegid.
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Folksflutningar

Folksflutningar eru undanpegnir
virdisaukaskatti, p.e. innanlands- og
millilandaflug, fargjéld med hop-
ferdabifreioum, ferjum, leigubilum
0.s.frv.

Fyrirteekin bera allan virdisaukaskatt
af aofongum, p.e. fa hann ekKki
fradreginn.

Undantekningar eru frjadls skraning
vegna folksflutninga milli landa og
timabundnar endurgreidsiur &4 VSK
vegna kaupa a nyjum hopferda-
bifreioum.

Undanpaguakveedid um folks-
flutninga hefur vidteek ahrif a
skattskyldu i ferdapjonustunni.
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Skipuldogo hopfero a fararteekjum, p.m.t. hrossum

“Leiga lausafjar i atvinnuskyni er
virdisaukaskattsskyld starfsemi, p.m.t.
vélsledaleiga. | pessu sambandi skal p6
tekio fram ad skipulagdar hépferdir undir
leidsb6gn _fararstjora eru undan-pegnar
virdisaukaskatti skv. 6. tolul. 3. mgr. 2. gr.
laga nr. 50/1988, um virdisaukaskatt, med
sidari breytingum. Ekki skiptir mali hvort
slikar skipulagdar hoépferdir eru farnar a
hestum, vélsledum eda &6drum farar-
teekjum.” (RSK)

Hid sama & vio, p.e. undanpaga fra VSK,
um sjostangaveidi, hvalaskodun,
hestaferdir, fludasiglingar.

En ekki kajakleigu, hestaleigu an
leidsbgumanns, leigu a kéfunarbunadi.
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En hvad meo....

pPjonustu leidségumanna?
Skodunarferd um Reykjavik?
Ratleik um bingvelli?

Bilstjora hja fjallajeppafyrirteeki?
Hopeflisknusleik & Austurvelli?
Geaesaveidi & Sudurlandi?

Veidi med magnkvota?

Fyrirlestur um betri starfsorku?
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Hvao naest?

Kominn timi & uppfeersiu?

Abendingar um uGtvikkun
skattstofnsins

- folksflutningar
- starfsemi ferdaskrifstofa

- skilgreining a tegundum
bjonustu

Mynd @Gunnar Gestur
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Virdisaukaskattur og
fasteignir




Virdisaukaskattur og fasteignir

Serstok skraning og frjals skraning
m Helstu skilyrdi og ahrif skraninganna

Virdisaukaskattskvaoir
(leidréttingarskylda)

= Uppistada og myndun kvada

m Skilyrdi og ahrif — naudsyn a rettri
meodferd

m Framkveemd leidréttinga
= Upplysinga- og skyrslugjof
Utreikningur virdisaukaskattskvada

m Hvernig & ad reikna ut VSK kvadir-
deemi
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Fasteignir og viroisaukaskattur

Grundvallarreglan — sala fasteigna

m Fasteignir teljast ekki til varnings i skilningi

laganna — utan skattskyldusvids 1. mgr. 2. gr.

Skattskyldan neer til allra vara og verdmeeta, nyrra og notadra. Med

N , . srum | bandi teljast ekki fasteignir [...
= Enginn virdisaukaskattur (Gtskattur) leggst a vorum f pessu samband teljast eki fasteignir ...

sOlu fasteigna

= Enginn innskattsréttur myndast
Byggingarstarfsemi

m Peir sem stunda byggingarstarfsemi og

mannvirkjagerd a eigin kostnad eru 2. mélsl. 2. mgr. 3. gr.

£ : [...] adilar sem stunda byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
VlrélsaUkaSkattSSkyldlr a eigin kostnad, par med talid vidhald og endurbaetur, greida

o virdisaukaskatt af eigin vinnu, vinnu starfsmanna og
= Reglur um virdisaukaskatt af teekjanotkun, hvort sem byggt er til s6lu, leigu eda til eigin nota.

byggingarstarfsemi gera greinarmun a pvi hvort [...]
byggt sé a eigin kostnad eda kostnad annarra

= Verktakar
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Fyrningarskyrsla i DK-framtalsforritinu

Hvernig a ad tilgreina virdisaukaskattskvadir a framtali?

Innzkattzkvod
teqund

sk attskvad
upphad

Innzkattzkviod
artal

Ekki innskattad
Ekki innskattad

Ekki innskattad

Ekki innskattad

Ekki innskattad

Ekki innskattad
Oiskilgreint

Ekki innskattad
Oskilgreint

-Eldsu' innskattad
-lflskilgreint
-EkJ-c:i innskattad
Oskilgreint
.l:flskilgreint
-Sérstﬁnk skraning, innskattstowad -

Dzkilgreint
Ekki innskattad

Ekki innskattad
Hiskilgreint
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Skattframtal- ovissa®?

Skattframtal rekstraradila WY 4

~”
= Mj6g 0lj6st hvada fjarhaedir a ad setja —
Inn & framtalid

= Engar leidbeiningar ad finna

= Hvad med vidhald sem myndar einnig
VSK kv6d?

Hver er framtioin?
m RSK er ad auka eftirlit

m Rikisjodur aeetladi auknar tekjur med
baettum skattskilum og meira eftirliti
meod virdisaukaskattsskilum
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Hvad er pad sem myndar pessa VSK kv6o?

VSK kvoo(fasteignir)
= Hveneaer myndast VSK kv69?
— Frjals skraning (utleiga)
— Serstok skraning (bygging og verulegar endurbaetur)
— Eigin not (VSK skyldur adili byggir upp eigin hisnaedi fyrir reksturinn)

Virdisaukaskattur nyttur af kaupum a rekstrarfjarmunum sem eru notadir til ad
afla virdisaukaskattsskyldra tekna

Uppheaed kvadarinnar:
1. innskatturinn sem var nyttur a moti utskatti eda jafnvel endurgreiddur

2. utskatturinn sem ekki purfti ad greida (eigin byggingarstarfsemi)

Kvddin um ad leidrétta VSK myndast hja 6llum VSK-skyldum adilum sem draga
frainnskattinn af varanlegum rekstrarfjfarmunum i rekstri sinum.
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Valkveaedar viroisaukaskattsskraningar

Seérstok skranino

Serstok skraning

l. kafli reglugerdar nr. 577/1989

Gildir um adila sem stunda byggingarstarfsemi eda
mannvirkjagerd a eigin kostnad, & eigin 160 eda
leiguldd - frumskilyrdi

/Etlud not fasteignarinnar:

— il s6lu til virdisaukaskattsskylds adila

— til leigu (i frjalsri skraningu)

— til nota i eigin virdisaukaskattsskyldum rekstri

Adili sem faer heimild til sérstakrar skraningar parf
ad tilgreina utskatt vegna byggingu fasteignarinnar
i samreaemi vid reglugerd 576/1989 a
virdisaukaskattsskyrslum.

Greidsluskylda a utskatti fellur nidur

Sérstok skraning myndar afar vidtaekan
innskattsrétt, sem annars veeri ekki til stadar

1. mgr. 1. gr. reglugerdarinnar

Adili, sem byggir fasteign a eigin 160 eda leigul6d og selur hana til

skattskylds adila samkveemt [6gum nr. 50/1988, um
virdisaukaskatt, getur sétt um sérstaka skraningu til skattstjora.

[..]

1. mgr. 2. gr. reglugerdarinnar

[...] tilgreina Gtskatt vegna peirrar byggingar sem skraning neer til &

sérstakri virdisaukaskattsskyrslu. Utskattur reiknast samkvaemt
akveedum reglug. nr. 576/1989. Skila skal skyrslu fyrir hverja
einstaka eign sem skraning naer til. Skyrslur bessar skal senda
skattstjéra an greidslu

2. mgr. 2. gr.

Til innskatts & skyrslu skv. 1. mgr. getur adili talid pann
virdisaukaskatt sem um raedir i 1. mgr. 3. gr. reglug. nr.
576/1989. Jafnframt getur hann feert a skyrsluna innskatt skv.
2. mgr. sbmu greinar
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Valkveaedar viroisaukaskattsskraningar

Seérstok skranine

Skilyroi sérstakrar skraningar

m Sérstok skraning getur tekid til hluta atvinnuhlsnaedis,
en naer ekki til ibudarhusnaedis.

= | umsokn skal m.a tilgreina pa fasteign eda hluta
fasteignar sem skraningunni er aetlad ad na til og purfa
eftirtalin gogn ad fylgja med umsokninni ef adili hyggst
selja viokomandi hdsnaedi:

—  Skriflegur og fullgildur kaupsamningur
byggingaradila og virdisaukaskattsskylda adila um
fasteignina.

— Pbinglyst yfirlysing kaupanda um aetlud not hans a
fasteigninni.

— Pinglyst skuldbinding kaupanda um yfirtéku a
leidrettingarkvod

m Ef enginn kaupsamningur hefur verid gerdur um
eignina getur rikisskattstjori fallist & umsékn um
sérstaka skraningu ef byggingaradili leggur fram
_skilv|r<6is_lausa sjalfskuldarabyrgd banka, fyrir Gtskatti og
innskatti.

m Heegt er ad seekja um sérstaka skraningu med
afturvirkum haetti fr4 upphafi byggingartima
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Valkvaedar virdisaukaskattsskraningar

Sérstok skraning

Ahrif sérstakrar skraningar

m Sérstok skraning er valkveed. Undantekning fra
meginreglunni

= Ogreiddur Gtskattur og framtalinn innskattur
myndar virdisaukaskattskvoo
(leidréttingarskyldu)

m Leidréttingarskylda vegna fasteigna gildir i 20 ar
fra upphafi notkunar.

= Fyrnist med linulegum heetti (5%)

m Skilyrdi skraningarinnar ad fasteign sem skrad
er serstakri skraningu verdi i VSK-skyldum
notum medan kvoadin lifir

= Vio s6lu a fasteign parf ad geeta ad pvi hvort
kaupandi sé baer um ad yfirtaka kvd

m  Seérstok skraning er oft undanfari frjalsrar
skraningar
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Valkvaedar virdisaukaskattsskraningar

Frjals skraning

Fasteignaleiga - meginregla

m Leiga a fasteignum og fasteignatengdum 8.t6lul. 3. mgr. 2. gr.
réttindum telst til undanpeginnar starfsemi Fasteignaleiga og Utleiga bifreidasteeda. Utleiga hoétel- og
gistiherbergja og utleiga tjaldstaeeda er po skattskyld, svo og
= Enginn Utskattur leggst a |eiguver6 onnur gistipjonusta pegar leigt er til skemmri tima en eins

manadatr. |[...]
= Enginn innskattsréttur vegna fasteignaleigu

samkveemt meginreglu 8. télul. 3. mgr. 2. gr. 4. mgr. 2. gr.

Undanpagur skv. 3. mgr. na adeins til sélu eda afhendingar vinnu og
bjonustu sem par getur, en ekki til virdisaukaskatts (innskatts)

- Velgamlklar undanteknmgar eru ger6ar a af adfongum til hinnar undanpegnu starfsemi [...]

pessari meginreglu
Frjals skraning — undantekningin

= Adilar sem leigja ut fasteignir i atvinnuskyni Reglugerd nr. 577/1989,
geta soOtt um frjé_|3a skréningu (valkvaeé) um frjalsa og sérstaka skraningu vegna leigu eda so6lu a fasteign

= Med slikri skraningu parf ad innheimta utskatt af
leiguverdi

m Innskattsréttur myndast vegna kaupa a vorum
0g pjonustu, endurbdta, vidhalds og reksturs-
0g stjornunarkostnadar sem vardar eignina
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Valkvaedar virdisaukaskattsskraningar

Frjals skraning

Skilyroi frjalsrar skraningar

m Tekur til fasteigna sem leigdar eru Gt i
atvinnuskyni

m Tekur ekki til fasteigna/fasteignahluta sem
notadar er sem ibudarhidsnaedi

= Leigt til tveggja ara hio skemmsta

Umsaoknin

m Med umsokn um frjalsa skraningu parf ad fylgja:
— Skriflegur leigusamningur

— Pinglyst yfirlysing leigutaka um ad hann
sampykki frjalsa skraningu leigusala og par
med greidslu VSK af leigugjaldi

m Heegt er ad saekja um frjalsa skraningu med
afturvirkum heetti ef framangreind skilyrdi eru
uppfyllt —almennt po6 ekki afturvirk skraning
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Valkvaedar virdisaukaskattsskraningar

Frjals skraning

Ahrif frjalsrar skraningar

= Mead frjalsri skraningu er verio ad gera
undanpegna starfsemi skattskylda

m Frjals skraning kemur oft i framhaldi af sérstakri
skraningu

= Innskattur vegna vidhalds og endurbota myndar
virdisaukaskattskvod

— Greinarmunur gerdur a innskatti vegna
almenns rekstrar (myndar ekki kvdo)

m Pessiinnskattur getur baest vid ahvilandi kvod
sem myndadist i sérstakri skraningu

= Verdi breyting a notkun fasteignarinnar parf ad
geeta vel ad meodferd
virdisaukaskattskvadarinnar

= Efilla fer myndast skylda til endurgreida
eftirstdovar kvadarinnar
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Atvinnuhusnaeodi

Atvinnuhudsnadi undir eigin rekstur
= Reglugerd nr. 192/1993, um innskatt

m Adili sem stundar virdisaukaskattsskyldan
rekstur i atvinnuhuisnaedi hefur rétt a pvi ad
innskatta kostnad vid

— nybyggingu, p.m.t. vidbyggingu
— endurbeetur, vidhald og vidgerair

m Skilyrdi er ad innskattsnyting sé i sama hlutfalli
og byggingarkostnadur pess hluta sem byggdur
er til nota fyrir hina virdisaukaskattsskyldu
starfsemi

m Skilyrdi er ad pjonustusali (verktaki) tilgreini a
sOlureikningi vid hvada hluta husnaedisins var
unnid

m ATH: Innskattsnyting vegna husnaedisins
myndar virdisaukaskattskvood i rekstri

1. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar

Vid nybyggingu hdsneedis, p.m.t. vidbyggingu, sem ad sérgreindum

hluta (akvedin herbergi eda haed i husi) er aetlad til nota fyrir
skradda starfsemi en ad 6dru leyti eetlad til nota sem ekki hefur i
for med sér rétt til fradrattar innskatts, ma skattadili telja
virdisaukaskatt af samtals kostnadi vid byggingarframkvaemdir
til innskatts i sama hlutfalli og byggingarkostnadur pess hluta
sem byggadur er til nota fyrir skrada starfsemi er af
heildarbyggingarkostnadi.[...]

3. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar
Virdisaukaskatt vegna endurbota, vidgerda og vidhalds pess
hasnaedis sem um raedir i 1. mgr. ma telja til innskatts ad pvi
leyti sem framkveemdir varda beinlinis pann hluta hisnaedis
sem notadur er fyrir skattskyldan rekstur adila.
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Virdisaukaskattskvdd vegna fasteigna

= Eins og komid hefur fram myndar
innskattsfradrattur vegna fasteigna sem notadar
eru i virdisaukaskattsskyldri starfsemi
svokallada virdisaukaskattskvoo

— Eigin not
— Frjals skraning (Gtleiga)

— Seérstok skraning (bygging og verulegar
endurbaetur)

= Virdisaukaskattskvod samanstendur af innskatti )
2. t6lul. 1. mgr. 12. gr. Innskattsreglugerdar

(og eda nidurfelldum Utskatti) vegna: Leidréttingarskylda [vegna fasteigna] tekur til innskatts af efni, vinnu,
} ) ] ] ; teekjanotkun o.fl. vegna nybyggingar, endurbyggingar og
— nybyggingu, vidbyggingu, endurbotum, endurbéta, svo og vegna vidgerda og vidhalds]...}

vidgerdum, vidhaldi

— efni, vinnu, taekjanotkun o.fl.
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Virdisaukaskattskvdo vegna fasteigna

= Innskatturinn myndar kvod ef verdmeeti
framkveemdanna er meira en kr. 519.600 an

virdisaukaskatts 2. mgr. 16. gr. vskI.
[...] R&oherra getur einnig sett reglur um leidréttingu & fradreetti
m Virdisaukaskattskvod vegna fasteigna fyrnist & 20 vegna innskatts pegar breyting verdur & notkun varanlegra
arum (5% & ari) — var 10 ar til loka arsins 2006 rekstrarfijarmuna, par & medal fasteigna, sem hefur i fér med
sér breytingu a fradrattarrétti [...] fra pvi ad ffarmunanna var
— Fyrsta fyrning i lok bess ars sem innskattur var aflad. Vardandi fasteignir getur'Ieiéréttingin po tekid til allt ad
nyttur tuttugu ara. [...]
- Fym'r_'g Vegna kv_aaar Sem mynda_‘St | serstakri 1. mgr. 14. gr. innskattsreglugerdarinnar
skraningu hefst vid notkun eignarinnar Leidrétta skal innskatt vegna [framkvaemda vié fasteign] verdi
; breyting a forsendum fradrattar a naestu tuttugu arum talio fra
= | raun geta virdisaukaskattskvadir samanstadio af og med peim manudi pegar framkveemd f6r fram

“morgum kvodum” — fer eftir fjélda framkveemda
sem mynda kvod

m Gjaldfeerdur og eignfeerdur innskattur

= Innskattsnyting vegna framkveemda =
virdisaukaskattskvod
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Virdisaukaskattskvdo vegna fasteigna

1. mgr. 12. gr. innskattsreglugerdarinnar

= Virdisaukaskattskvadir vegna faStelgna geta Skattskyldur adili skal leidrétta (bakfsera) innskatt vegna

hlaupid a tugum, jafnvel hundrudum milljona skattskyldrar starfsemi sinnar verai breyting a forsendum fyrir
krona fradreetti innskatts vegna 6flunar eftirtalinna varanlegra
rekstrarfjarmuna:

= Undirliggjandi fjarskuldbinding gagnvart 1. Vela, teekja, ahalda, innréttinga og annarra lausafjarmuna sem

rikissiodi ryrna ad veromeeti vio edlilega notkun eda aldur [lausafé]
J 2. Fasteigna

= Had pvi ad notkun eignarinnar og skilyrdi 1. mgr. 13. gr. innskattsreglugerdarinnar

innskattsfradrattarins haldist (')breytt pad telst breyting & forsendum fyrir fradreetti & innskatti pegar
skattadili naut fulls fradrattarréttar eda fradrattar ad hluta pegar

— Notkun i virdisaukaskattsskyldum rekstri eign var keypt eda pegar verk var unnid, en eignin er sidar

seld, leigd eda tekin til annarrar notkunar par sem skattadila

s A Vvid um allar fasteignir sem notadar eru i ber enginn fradrattarréttur eda minni fradrattarréttur

virdisaukaskattsskyldum rekstri — ekki bara
frjdls og sérstok skraning
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Utanumhald og upplysingagjof

= Rekstraradilum ber ad halda utan um fjarhaedir
undirliggjandi virdisaukaskattskvada

= Vid s6lu eda breytta notkun eignarinnar
myndast leidréttingarskylda

— Annars vegar getur kaupandi valid ad
yfirtaka undirliggjandi kvdd ef hann er til pess
baer

— Hins vegar parf adili ad endurgreida kvodina

m Eftil leidréttingar/endurgreidslu kemur er
naudsynlegt ad vita hvada fjarhaed skal greida

m Aeetlanir RSK um endurgreidslu alltaf haerri en
raunveruleg kvoo

= Mikill fjarhagslegur avinningur ad halda vel utan
um stodu fyrninga og eftirstédvar

1. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar

Vid nybyggingu hdsneedis, p.m.t. vidbyggingu, sem ad sérgreindum

hluta (akvedin herbergi eda haed i husi) er aetlad til nota fyrir
skradda starfsemi en ad 6dru leyti eetlad til nota sem ekki hefur i

for med sér rétt til fradrattar innskatts, ma skattadili telja

virdisaukaskatt af samtals kostnadi vid byggingarframkvaemdir

til innskatts i sama hlutfalli og byggingarkostnadur pess hluta

sem byggadur er til nota fyrir skrada starfsemi er af
heildarbyggingarkostnadi.[...]

1. mgr. 17. gr. reglugerdar nr. 50/1993
Bokhaldi skal hagad pannig ad skattyfirvold geti haft eftirlit med pvi
ao adili leiorétti innskatt sinn ef breyting verdur & forsendum
fradrattar innskatts af keyptum varanlegum rekstrarfjarmunum,
sbr. IV. kafla reglugerdar um innskatt.®

1. mgr. 17. gr. reglugerdar nr. 50/1993
Skattadili skal feera upplysingar um breytingar a forsendum
fradrattar innskatts i bokhald sitt eda vardveita paer med
bokhaldsgognum.
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Virdisaukaskattskvadir vegna
fasteigna

Virdisaukaskattskvadir framreiknast samkveemt
byggingarvisitolu fra innskattsnytingu til
leidréttingartimabils

Ef eign hefur gengid kaupum og s6lum parf ad
byggja utreikning kvadar & bokhaldi allra sem
att hafa eignina 4 liftima hennar

Alpekkt ad fasteignir hafa verid keyptar med
yfirtdku virdisaukaskattskvadar an pess ad
nokkur viti hvada fjarhaedir/ fjarskuldbindingar er
verio ad taka yfir

Ef fjarhaedir yfirtekinna eda undirliggjandi
skattskuldbindinga eru 6pekktar er haetta a
Oafturkraefri endurgreidslu sem haft getur
veruleg ahrif a lausafjarstodu

Geta upplysingar i framtali hjalpad?

3. mgr. 12. gr. innskattsreglugerdarinnar
Vio framreikning fjarhaeda skv. 1. mgr. skal mida vio
byggingarvisitolu pess manadar pegar rekstrarfjarmuna skv. 1.
og 2. tolul. er aflad og byggingarvisitélu pess manadar pegar
leidrétting innskatts & sér stad.
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Leiorettingarskylda virdisaukaskatts

Innskattur bakfeerdur
m Fjarhaed kvadar eins og hun er uppreiknud og fyrnd

w Akvaedi IV kafla reglugerdar um innskatt, 14. gr.

Timabil bakfaerslu

= Dagsetning forsendubrests (t.d. dagsetning
kaupsamnings)

Almenn VSK-skil

m Feert a VSK-skyrslu fyrir vibkomandi uppgjorstimabil
eda a RSK 10.26

m Feert sem neikvaedur innskattur

Alag og drattarvextir

m Reiknad ef leidréttingin & sér ekki stad a réttu
uppgjorstimabili

m Dags. kaupsamnings 1. nGvember = gjalddagi
leidréttingar 5. februar

1. mgr. 14. gr. innskattsreglugerdarinnar
Leidrétta skal innskatt vegna [framkveemda vid fasteign] verdi
breyting a forsendum fradrattar a naestu tuttugu arum talio fra
0g med peim manudi pegar framkvaemd for fram

2. mgr. 14. gr. innskattsreglugerdarinnar
Breytist notkun eignar i sama manudi og fradrattur innskatts fer fram
naer leidréttingarskylda til allrar peirrar fjarhaedar sem dregin
hefur verid frd sem innskattur. Breytist notkun sidar skal
framreikna fradreginn innskatt samkvaemt byggingarvisitolu.
pannig framreiknadan innskatt skal leidrétta a eftirfarandi hatt:

Vegna fasteigna er leidréttingarskyldan 95% & naesta ari eftir pvi ari
pegar innskattsfradrattur for fram, 90% a parnaesta ari og
leekkar sidan um 5 prosentur arlega. Fyrir hvert timabil sem er
skemmra en eitt ar (12 manudir) er leidréttingarskyldan 0,42%
a manudi.

4. mgr. 14. gr. innskattsreglugerdarinnar
Leidréttingarfjarhaedina skal leidrétta a innskattsreikningi a pvi
timabili pegar leidrétting skal eiga sér stad.
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Skyrslu- og upplysingagjof

Skattframtal rekstraradila

Aukid eftirlit og virkni i framtélum rekstraradila
vardandi virdisaukaskattskvadir

A skattframtali (fyrningarskyrslu) ber ad setja inn

fengin innskatt & arinu sem myndar kv6d

Enn sem komid er hafa videigandi
framtalsleidbeiningar ekki verid gefnar ut

Arsreikningur

Virdisaukaskattskvadir eru undirliggjandi
fijarskuldbindingar sem geta hafa veruleg ahrif &
rekstur ef til endurgreidslu kemur

Abyrgdarhluti ad veita upplysingar um slikar
fijarskuldbindingar i arsreikningi

Lagaskylda samkvaemt arsreikningaldgum?

Hver er munurinn & skattskuldbindingu,
abyrgodarskuldbindingu og svo
virdisaukaskattskvod?

3. mgr. 52. gr. laga nr. 3/2006
Veita skal upplysingar um heildarfjarhaedir lifeyris-, abyrgdar- og
tryggingarskuldbindinga, seld vidskiptabréf og adrar
fiarskuldbindingar sem eru ekki tilfeerdar i efnahagsreikningi,
ad pvi leyti sem pad skiptir mali vid mat & fjarhagsstédu.
Skuldbindingar gagnvart modurfélagi og dotturféelégum pess
skal tilgreina sérstaklega.
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Reiknilikan VSK kvada

Meanokkun 4 Fkaninurampbrkkir bd eFrirfarandi:
- Aaafrita ckkilikania kil nota i Garu Falagi

-AaKFHMG dbyrqirt 4 cnqan hdte nigurrkdaur dotlana caakjdn, or leiaa bkann af notkun Fkanrine hoortrem baa er afleising af villum, remoupp kunna aa komea caa darum atoikuam.

Virdisaukaskattskvedd 1112 20102

[ ¥SK nilmer: 12345
‘| Eigandi Fasteignar: Féelag ehF.
WE_ Fasteign: Borgartiin 1
Unnid af: HRJ
Dags.: 9.des 12 Eignf==rt vidhald a rekstrarari 2011 [Fyrir skattframeal) 1000
Vzk kvoain m.v. gefnar forsendur pann 11122012 er: 32.619.473

Swofnverdsar Uppreikna Innskattsréttur Uppreiknu
B Timabil Eignf==rt Gjaldi=rt Aunninn kuvoa vsk — kvoa
200z Jan - de= 105.465.316 a a0 105 10.546.532
2003 Jan - des Z06.699.032 o 30 105 20.669.903
2004 Jan - de= 1.355.715 o S0 205 3591144
2005 Jan - de= 35365.533 a T G s 281.065
2005 Jan - des= 150.402 o B0-2 02 TZ2.161
2007 Jan - des 160.655 o 255 o 120.431
2005 Jam - de= 152.553 a 2052 =] N 122.071
2003 Jan - de= 115.133 a 1554 g5 100,463
2010 Jan - des 4. 565 o 0% b= 103,351
201 Jan - de= 14,2473 a 5 353 105,531
2012 Jan - de= 1035.356 a - 100 1035. 356
2013 Jan-des ] o 0z 100 o
2014 Jan - de= o o 0 100z o
2015 Jam - de= a a - 100 o
2016 Jan - des= 1] o 0z 100 o
2017 Jan - des ] o 0x1 100 o
20158 Jam - de= a a - 100 o
2013 Jan - de= a a - 100 o
2020 Jan - des ] o 0x1 100 o
2021 Jan - de= o o 0 100z o
2022 Jan - de= a a - 100 o

Aunnia 3 arinu
Ar, timabil Fyrn. man . .
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Hvenaer verour kvoodin virk - samantekt

Leidrettingarskylda innskatts vegna breyttra forsendna

Breytt forsenda:

1. mgr. 13. gr. reglug. 192/1993, um innskatt:

= eign seld, leigd eda tekin til annarrar notkunar par sem innskattsrettur er enginn/minni

— T.d.:

m Fasteignafélag i gjaldprotaskiptamedferd selur fasteign til fjarmalafyrirteekis (sem ekki er i
VSK-starfsemi)

m Félag sem rekur matvéruverslanir og nytti innskattinn af byggingu nyrra verslana breytir
rekstrarforminu i eignarhaldsfélag og rekstrarfélag, p.e. nyr eigandi er skradur a
fasteignirnar sem verslanirnar eru reknar i.

Ef kaupandi/vidtakandi fasteignar er med minni “fradrattarrétt” en seljandi = leidrétta
parf virdisaukaskattinn, p.e. endurgreida parf skattinn til rikissj6ds.
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Hvao er heegt ao gera?

“Medvitund um Vaskinn”
Getur bjargad fyrirtaeki fra gjaldproti
Baeta ur utanumhaldi & kostnadi vegna fasteigna
Baeta og breyta bdkhaldsuppsetningu
Stbdutaka, reikna kvod a atvinnuhisnaedinu
- baedi vegna byggingar eda annarra framkveemda
Fa adstod i byrjun, vera sidan “avallt vidbuinn”!
Sparnadur til framtidar
Krofur skattyfirvalda
Ad aukast?
Fyrningarskyrsla med skattframtali
Meiri eftirfylgni og eftirlit med virdisaukaskattskvooum

Virdisaukaskattskvadalikan KPMG
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| lokin....

Spurningar?
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Takk fyrir!

Soffia Eydis Bjorgvinsdottir
sbjorgvinsdottir@kpmg.is 0
S. 545 6089
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